"PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT

LEGE

privind organizarea activitatii de intermediere imobiliara

Senatul adopta prezentul proiect de lege

CAPITOLULI
Dispozitii generale

ART.1.- Obiectul de reglementare

(1) Prezenta lege reglementeaza activitatea de intermediere imobiliard, precum si
modalitatea de organizare si functionare a profesiei de intermediar imobiliar.

(2) Activitatea de intermediere imobiliara se exercita de cétre persoanele fizice
care au dobandit calitatea de agent imobiliar sau calitatea de broker imobiliar, dupd
caz, in conditiile previzute de prezenta lege, respectiv de cétre persoanele juridice care
au dobandit calitatea de agentie imobiliara in conditiile prevazute de prezenta lege.

(3) Profesia de intermediar imobiliar este liberd si independenta.

ART. 2.- Definitii
(1) in sensul prezentei legi, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

1. Agent imobiliar inseamnid persoana fizicd care a dobandit competentele
profesionale specifice cu nivel de calificare CNC 4, pe cale formald, prin parcurgerea
unui program organizat de cdtre un furnizor de formare profesionald, a absolvit
examenul pentru dobéndirea calitdtii de intermediar imobiliar organizat de cétre
AN.C.PI si este inscrisd in RENII, in conditiile prezentei legi, putdnd desfasura
activitati de intermediere imobiliara limitate, de natura celor prevazute la art.3 alin.(4),
sub indrumarea, controlul sau coordonarea unui broker imobiliar, in numele acestuia
din urma sau in numele agentiei imobiliare pe care acesta din urma o reprezinta;
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2. Agentie imobiliari inseamna persoana juridicd, organizata si functionand in
conditiile Legii societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, care a dobandit calitatea de intermediar imobiliar in conditiile prezentei legi;

3. A.N.C. inseamnd Autoritatea Nationald pentru Calificari, institutie publicd cu
personalitate juridicd, aflatd in coordonarea Ministerul Educatiei, infiintatd si
functiondnd conform prevederilor art. 340 din Legea educatiei nationale nr. 1/2011, cu
modificérile si completdrile ulterioare, si ale Hotararii Guvernului nr. 556/2011 privind
organizarea, structura si functionarea Autoritatii Nationale pentru Calificdri, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

4. AN.C.P.I. inseamna Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
institutie publica cu personalitate juridica, aflata in subordinea Ministerului Lucrdrilor
Publice, Dezvoltarii si Administratiei;

5. Broker imobiliar inseamni persoana fizica care a dobandit competentele
profesionale specifice cu nivel de calificare CNC 6, pe cale formala, prin parcurgerea
unui program organizat de cétre un furnizor de formare profesionald, a absolvit
examenul pentru-dobandirea calititii de intermediar imobiliar organizat de cétre
AN.C.PI. si este inscrisa in RENII, in conditiile prezentei legi, putdnd desfasura
activitati de intermediere imobiliara de natura celor prevazute la art.3 alin.(3) in nume
propriu sau in numele agentiei imobiliare pe care o reprezinta, dupa caz, precum §i
activitdti de indrumare, control si coordonare a agentilor imobiliari;

6. C.N.C. inseamna Cadrul national al calificérilor, aprobat prin Hotdrérea
Guvernului nr.918/2013 privind aprobarea Cadrului national al calificarilor, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

7. Colaborare inseamna relatia care se stabileste intre intermediarii imobiliari
pentru efectuarea activitatilor profesionale specifice, in beneficiul clientului unuia
dintre intermediarii imobiliari colaboratori. Relatia de colaborare se stabileste prin
contractul de colaborare, incheiat in forma scrisa, in conditiile prezentei legi.

8. Cooperare inseamni relatia care se stabileste intre acei intermediari
imobiliari care au fiecare contracte de intermediere incheiate cu clientii lor. Relatia de
cooperare se stabileste prin contract de cooperare, incheiat in forma scrisd, in conditiile
prezentei legi.

9. Client inseamna beneficiarul sau beneficiarii serviciilor furnizate de citre
intermediarul imobiliar, in conditiile prezentei legi, care este si persoana cu care
intermediarul imobiliar a incheiat un contract pentru prestarea serviciilor de
intermediere imobiliara in cadrul exercitérii profesiei.

10. Dobanditor desemneazi generic persoana parte la tranzactia imobiliard care
intentioneaza sd primeasca, sd dobandeasca sau sd beneficieze de un drept in legaturd
cu un imobil, incluzand cumparatorul si locatarul/chiriasul.



11. Furnizor de formare profesionali inseamna persoana fizicd sau persoana
juridicd de drept public sau privat, stabilitd in Romania sau intr-un stat membru, care
este autorizatd pentru organizarea programelor de formare profesionala finalizate prin
certificate cu recunoastere nationald, conform prevederilor Ordonantei Guvernului
nr.129/2000 privind formarea profesionald a adultilor, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, si care asigurd formarea profesionald initiald si formarea
profesionald continud a agentilor imobiliari si a brokerilor imobiliari, cu respectarea
prevederilor prezentei legi;

12. instriinitor desemneazi generic persoana parte la tranzactia imobiliara care
intentioneaza sd constituie, sa transfere sau sé stingd un drept in legéturd cu un imobil,
incluzand vanzatorul si locatorul.

13. Intermediar imobiliar inseamna persoana fizicd sau juridicd care, in
beneficiul altuia, si In considerarea unei remuneratii platite sau promise, direct sau
indirect, ori cu intentia de a primi sau de a incasa o astfel de remuneratie, se prezinta
in mod public ca profesionist in intermediere imobiliard, sau participd in orice mod la
punerea in legdturd a partilor unei tranzactii imobiliare, sau coordoneaza ori asista la
procesul de procurare a unor terti si de punere a acestora in legatura cu clientii, si/sau
la procesul de negociere in vederea incheierii tranzactiei imobiliare intermediate, si
care este Inscrisd in RENII in conditiile prezentei legi.

14. Intermediar exclusiv inseamnd un intermediar imobiliar care desfasoard
activitdtile specifice profesiei in baza unui contract cu clauza de exclusivitate incheiat
doar cu instrainatorul sau doar cu dobanditorul in calitate de client, dupa Caz, clientul
acorddnd la randul sdu exclusivitate in intermedierea tranzactiei preconizate
- intermediarului imobiliar cu care a incheiat contractul, intermediar care urmareste

exclusiv interesul partii tranzactiei imobiliare preconizate cu care a incheiat contractul.

15. Intermediar de tranzactie inseamnd un intermediar imobiliar care
desfasoara activitatile specifice profesiei in baza unui contract, incheiat cu
instrdindtorul, sau a unui contract incheiat cu dobanditorul sau in baza unor contracte
incheiate cu ambele parti ale tranzactiei imobiliare preconizate, dupa caz, care exclude
clauza de exclusivitate, si care asistd ambele parti ale tranzactiei imobiliare, fird a
actiona in interesul exclusiv al vreuneia dintre acestea.

16. Intermediere imobiliard Inseamnd ansamblul activitdtilor specifice
constand in prezentarea spre tranzactionare a unui drept in legaturd cu un imobil,
punerea in legiturd a partilor unei tranzactii imobiliare preconizate si sprijinirea

. negocierilor dintre parti in vederea incheierii tranzactiei imobiliare, altele decét cele ce
intrd in atributiile unor alte profesii reglementate, cum ar fi notarii publici, avocatii,
executorii judecdtoresti, practicienii in insolventa si altele asemenea, desfasurate in
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considerarea primirii unei remuneratii, de reguld raportatd procentual la pretul
tranzactiel imobiliare incheiate.

17. RENII inseamna Registrul Electronic National al Intermediarilor Imobiliari,
infiintat si organizat in conditiile prezentei legi.

18. Tert inseamnd o parte a tranzactiei imobiliare, potential dobanditor sau
potential instrdindtor, care nu a incheiat contract cu intermediarul imobiliar.

19. Tranzactie imobiliard Inseamnd negocierile precontractuale impreund cu
operatiunea juridicd materializatd prin incheierea contractului negociat intre doud sau
mai multe parti prin care se constituie sau se transfera un drept in legéturd cu un imobil
intre pértile respective, in conditiile legii. Tranzactiile imobiliare includ contracte de
vanzare intre véanzitori §i cumpdritori, contracte de schimb intre copermutanti,
contracte de locatiune, inchiriere ori arendare intre locator/arendator ~ si
locatar/chirias/arendas, precum si orice alte acte juridice intre vii constitutive sau
translative de drepturi in legaturd cu, referitoare la sau asupra unuia sau mai multor
bunuri imobile; '

20. Stat Membru inseamna un stat membru al Uniunii Europene sau un stat
apartinand Spatiului Economic European sau Confederatia Elvetiand.

(2) Intermediarul imobiliar, indiferent de forma de organizare si de exercitare a
activitatilor de intermediere imobiliard, este un profesionist, in sensul legii civile.

ART.3.- Activititile de intermediere imobiliara

(1) Activitatea profesionald a intermediarului imobiliar se realizeazd prin
desfasurarea unor activititi de intermediere in vederea incheierii unei tranzactii
imobiliare. :

(2) Activitdtile de intermediere desfasurate de cétre intermediarul imobiliar
includ urmatoarele:

1. Acordarea consultantei specifice in vederea incheierii unei anumite tranzactii
imobiliare, precum si acordarea consultantei imobiliare in general;

2. Furnizarea informatiilor despre piata imobiliard, inclusiv elaborarea unor
studii orientative de piatd imobiliard pentru uzul realizirii activitatilor de intermediere
imobiliara in relatie cu clientul;

3. Inspectarea bunului imobil oferit spre instrdinare de catre client;

4. Analiza comparativd de piatd efectuata in scopul asistdrii instraindtorului in
stabilirea pretului ofertei de instrdinare si/sau a dobanditorului in oferirea pretului de
dobéandire pentru un imobil;

5. Recomandari adresate proprietarului cu privire la mijloacele de maximizare a
vandabilitdtii unui bun imobiliar;

6. Marketingul si publicitatea bunurilor imobile;
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7. Desfagurarea actiunilor de prospectare si culegere de informatii in scopul
identificdrii imobilului solicitat de citre client dobanditor;

8. Organizarea vizionarilor bunurilor imobile;

9. Stabilirea contactului §i asigurarea comunicdrii intre partile tranzactiei
imobiliare, mai precis intre potentialul instrdindtor si potentialul dobéanditor;

10. Asigurarea informatiilor necesare despre un bun imobil oferit spre instrdinare,
in conditiile prezentei legi;

11. Asistarea clientului dobéanditor la redactarea ofertelor de dobandire care
reflectd termenii si conditiile tranzactiet; _

12. Transmiterea ofertelor si a contraofertelor intre partile unei traniacgii
imobiliare;

13. Asistarea clientului sau clientilor in negocierea termenilor instrainarii;

14. Obtinerea documentelor necesare pentru pregétirea tranzactiei imobiliare de
la instrdindtor si punerea acestora la dispozitia persoanelor implicate in procesul de
instrainare, cum ar fi notarii publici, institutiile care acorda finantare dobanditorului
sau evaluatorii autorizati;

15. Orice alte activitati imobiliare agreate prin contract cu clientul, in conditiile
prezentei legi.

(3) Brokerul imobiliar desfdgoara activititile descrise in cuprinsul standardului
ocupational, tindnd seama de urmatoarele:

a) Intermediaza tranzactiile imobiliare dintre instrdinatori s1 dobanditori;

b) Coordoneaza si supravegheaza intregul proces al tranzactiei imobiliare, de la
identificarea imobilului sau a dobanditorului p&nd la finalizare, pentru a asigura
desfasurarea procesului cu celeritate si fara dificultati pentru client;

¢) Consiliaza clientii cu privire la cele mai bune practici de piatd, a perspectivelor
generale si a altor factori de impact relevanti in tranzactia imobiliard;

d) Consiliazd clientii instrdindtori cu privire la modalitatea de pregitire a
imobilului lor pentru oferirea spre instrdinare;

e) Consiliaza clientii cu privire la preturile pietei si cu privire la stabilirea valorii
imobilului din oferta de tranzactionare, prin cercetarea amanuntitid a pietei sau a
tranzactiilor imobiliare anterioare;

f) Evalueazd si analizeazd conditiile, tendintele si oportunitdtile pietei
imobiliare;

g) Elaboreazi strategii eficiente de instrdinare a imobilelor;

h) Supravegheazd viziondrile, _prezentarile si raporteazd catre clientii
instraindtori rezultatele acestora si feedback-ul sau;

i) Furnizeazd clientilor informatii generale privind normele legale, taxe,
caracteristici i disponibilitatea imobilelor;
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j) Se asigura cd atit echipa sa, cét si tranzactiile imobiliare intermediate respecta
legile, reglementdrile si procedurile aplicabile privind dobéndirea si instrdinarea
imobilelor;

k) Asigurd punerea la dispozitia notarului public, a avocatilor, consultantilor
tehnici ori financiari ai partilor sau ai celeilalte pérti a tranzactie imobiliare, dupa caz,
a documentelor din cadrul tranzactiei imobiliare si a explicatiilor necesare pe marginea
acestora, conlucrand in stransa legatura cu acestia si cu terte pati implicate in tranzactia
imobiliara, cum ar fi evaluatorii, auditorii energetici, etc.

1) Asigura redactarea, completarea si semnarea actelor necesare pentru pregatirea
perfectérii actului tranzactiei imobiliare in forma cerutd de lege;

m) Asigura respectarea prevederilor prezentei legi pe parcursul intregului proces
al tranzactiei imobiliare intermediate;

n) Coordoneazd si supravegheazi toate activitdtile operationale ale agentiei
imobiliare sau ale brokerului imobiliar individual, dupa caz, si toate tranzactiile
imobiliare intermediate de acestia;

0) Supravegheaza si asistd agentii imobiliari in cadrul tranzactiilor imobiliare;

p) Coopereaza cu alti brokeri imobiliari pentru in vederea incheierii tranzactiilor
imobiliare in beneficiul clientilor sai.

(4) Agentul imobiliar desfasoara activititile descrise in cuprinsul standardului
ocupational, tindnd seama de urmatoarele:

a) Identificd si colecteazd informatii despre imobile;

b) Vizioneazi si discutd cu instraindtorii despre imobilele lor si despre nevoile
lor referitoare la acestea;

c) Asistd clientii Instrdinatori la stabilirea pretului solicitat pe baza imobilelor
comparabile din piata;

d) Asistd: clientii instrainatori in procesul de pregdtire a imobilului pentru
instrainare;

e) Realizeazi sau asigura realizarea sesiunilor de fotografiere a imobilelor oferite
spre instrdinare de cétre clienti; |

f) Promoveazi imobilele clientilor instrainatori oferite spre instréinare;

g) Discuti cu potentialii clienti pentru a intelege nevoile lor imobiliare;

h) Oferd indrumare si asista clientii in procesul tranzactiei imobiliare;

i) Gestioneaza cererile dobénditorilor si oferd informatii despre imobilele din
portofoliu;

j) Prezintd imobile dobéanditorilor si oferd informatii despre acestea,;

k) Asista clientii dobanditori in identificarea imobilelor ce corespund nevoilor
lor, pe baza localizérii, suprafetei, pretului, dotarilor si a altor caracteristici.
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1) Asista clientii instraindtori si .clien‘gii dobénditori in procesul de formulare si
transmitere a ofertelor si contraofertelor, pe care le coordoneaza;

m) Se asigurd cd documentele necesare tranzactiei imobiliare si intermedierii
acesteia sunt completate cu exactitate si la timp, fard erori sau omisiuni.

(5) Contractul de intermediere cu clientul se incheie numai de catre brokerul
imobiliar, in nume propriu, in cazul brokerului imobiliar individual, sau In numele
agentiei imobiliare reprezentate, dupa caz. Contractul de intermediere poate fi incheiat
si semnat de cétre broker personal sau printr-un alt intermediar imobiliar, broker
imobiliar sau agent imobiliar, imputernicit in acest scop, cu stipularea si respectarea
conditiilor de reprezentare din cuprinsul imputernicirii acordate ori din contractul de
mandat incheiat in acest scop.

(6) Intermediarul imobiliar isi exercitd activitatea profesionald numai in baza unui
contract cu clientul incheiat in forma scrisa.

(7) Un instrdindtor si un dobanditor rdman liberi sd incheie in mod direct o
tranzactie imobiliard, n cazul care niciunul dintre acestia nu a optat pentru incheierea
unui contract de intermediere imobiliard cu un intermediar imobiliar, prevederile
prezentei legi nefiind aplicabile in acest caz. ‘

ARTA.- Cerinta autorizatiei si inscrierii in RENII

(1) Activitatea de intermediere imobiliard poate fi desfisuratd numai de cdtre
persoanele care au calitatea de intermediar imobiliar, dobandita in conditiile prezentei
legi, care sunt Inscrise in RENII si care dovedesc aceasta cu autorizatia valabila la data
incheierii contractului cu clientul si pe durata efectudrii activitatilor. '

(2) " Autorizatia de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar se elibereaza de
catre AN.C.P.L. si are o durata de valabilitate de trei ani.

ART.S.- Formarea profesionala

(1) Formarea profesionald initiala si continud a ageng'ilor imobiliari, respectiv a
brokerilor imobiliari se asigurd prin programe de formare profesionald organizate de
citre furnizorii de formare profesionald, in conditiile legislatiei privind formarea
profesionald a adultilor, cu respectarea prevederilor prezentei legi.

(2) Standardul de pregiatire profesionala a agentilor imobiliari constd in
standardul ocupational aplicabil acestei ocupatii de nivel CNC 4, aprobat de A.N.C.

(3) Standardul de pregatire profesionald a brokerilor imobiliari constd in
standardul ocupational aplicabil aceste ocupatii de nivel CNC 6, aprobat de A.N.C.



CAPITOLUL II
Autoritatea competenta

ART.6.- Desemnarea autorititii competente

(1) AN.CPIL este autoritatea competentd care organizeazd, coordoneazi,
autorizeazd, reglementeazd si supravegheazd desfasurarea activitatii intermediarilor
imobiliari din Romania.

(2) AN.C.P L arerolul de a reprezenta la nivel national si international profesia
de intermediar imobiliar, aldturi de structurile asociative de profil din domeniul
intermedierii imobiliare.

ART.7.- Obiective

Obiectivele A.N.C.P.1., in aplicarea dispozitiilor prezentei legi, sunt:

1. Stabilirea si mentinerea cadrului reglementar necesar dezvoltdrii activitatii
intermediarilor imobiliari; ,

2. Asigurarea concurentei loiale intre intermediarii imobiliari si combaterea
practicilor neloiale, abuzive si frauduloase pe piata intermedierilor imobiliare;

3. Asigurarea transparentei si informarii asupra pietei intermedierilor imobiliare.

ART.8.- Atributii

(1) AN.C.P I are, in aplicarea dispozitiilor prezentei legi, urmatoarele atributii:

1. Organizeaza examenul pentru dobéandirea calitatii de intermediar imobiliar $i
emite autorizatii pentru exercitarea acestei profesii;

2. Organizeazd evidenta intermediarilor imobiliari, prin Inregistrarea acestora in
RENII;

3. Asiguri respectarea de cétre intermediarii imobiliari a obligatiilor specifice ce
le revin in temeiul prezentei legi;

4. Elaboreaza propuneri de modificare sau completare a actelor normative din
domeniul de activitate al intermediarilor imobiliari si le inainteaza institutiilor abilitate
de lege pentru promovare;

5. Asigura schimbul de informatii, prin intermediul Sistemului de Informare al
Pietei Interne (IMI), cu autoritdtile competente ale altor state in vederea exercitarii
profesiei de intermediar imobiliar;

6. Stabileste cuantumul taxelor datorate conform prezentei legi;

7. Atestd, la cererea persoanelor interesate, faptul ci autorizatia eliberatd de catre
AN.C.PI indeplineste conditiile pentru a le permite accesul la exercitarea profesiei de
intermediar imobiliar reglementati in Romania, in conditiile Legii nr. 200/2004 privind
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recunoasterea diplomelor si calificirilor profesionale pentru profesiile reglementate in
Romaénia;

8. Aplicd, la cererea persoanei interesate, procedura de recunoastere a
calificarilor profesionale dobéndite de solicitant in alt stat membru, verificand si
solutionand cererile de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar in Romania, in
conditiile Legii nr.200/2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor
profesionale pentru profesiile reglementate in Romania;

9. Autorizeazd exercitarea, in mod temporar si ocazional, pe teritoriul Romaniei
a profesiei de intermediar imobiliar de cétre persoanele fizice sau juridice stabilite intr-
un alt stat membru, in conditiile Legii nr.200/2004 privind recunoasterea diplomelor si
calificdrilor profesionale pentru profesiile reglementate in Romania;

10. Indeplineste orice alte atributii care 1i revin in calitate de autoritate
competentd romand pentru profesia de intermediar imobiliar, conform Legii
nr.200/2004 privind recunoasterea diplomelor si calificdrilor profesionale pentru
profesiile reglementate in Romania;

11. aprobd, prin ordin cu caracter normativ al directorului general al AN.C.P.IL,
regulamentul privind autorizarea i inregistrarea intermediarilor imobiliari;

12. aproba, prin ordin cu caracter normativ al directorului general al AN.C.P.IL,
codul deontologic al intermediarilor imobiliari si regulamentul disciplinar, precum si
atributiile comisiei de eticd si disciplini a acestora. Prin ordin cu caracter individual al
directorului general, A.N.C.P.I. aproba si componenta comisiei de eticd si disciplind,
din cadrul cireia fac parte reprezentanti ai A.N.C.P.1. si ai asociatiilor profesionale si
patronale din domeniu legal constituite;

13. avizeaza standardele ocupationale aferente ocupatiilor de agent imobiliar si
broker imobiliar;

14. avizeazd furnizorii de formare profesionald care doresc sd organizeze
programe de formare profesionald pentru intermediarii imobiliari, conform
prevederilor art.31 alin.(1) din Normele metodologice de aplicare a prevederilor
Ordonantei Guvernului nr.129/2000 privind formarea profesionald a adultilor, aprobate
prin Hotérarea Guvernului nr.522/2003, cu modificérile si completarile ulterioare;

15. solutioneazd actiunile disciplinare declansate impotriva intermediarilor
imobiliari si aplicd sanctiunile disciplinare, daca este cazul,

16. constata si sanctioneaza contraventiile prevdzute de prezenta lege;

17. emite Cardul Profesional European pentru profesia de intermediar imobiliar
introdus prin Anexa I a Regulamentului de punere in aplicare (UE) 2015/983 al
Comisiei din 24 iunie 2015 privind procedura de eliberare a cardului profesional
european si aplicarea mecanismului de alertd in temeiul Directivei 2005/36/CE a
Parlamentului European si a Consiliului.
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18. indeplineste orice alte atributii prevdzute in prezenta lege sau in
reglementédrile adoptate in aplicarea prezentei legi.

(2) In indeplinirea atributiilor ce ii revin in temeiul prezentei legi, AN.C.P.I
poate aproba constituirea unor grupuri de lucru si/sau a unor forumuri consultative, cu
participarea asociatiilor profesionale si/sau patronale din domeniul intermedierii
imobiliare.

CAPITOLUL IIX
Organizarea si exercitarea profesiei de intermediar imobiliar

SECTIUNEA 1
Autorizarea exercitdrii profesiei de intermediar imobiliar

ART.9.- Conditii pentru dobandirea calitatii de agent imobiliar

Calitatea de agent imobiliar poate fi exercitatd pe teritoriul Roméniei de catre
orice persoand fizica care indeplineste urmatoarele conditii:

1. are capacitate deplind de exercitiu;

2. aabsolvit o forma de invatamant secundar superior (nivel ISCED 3);

3. nu a fost condamnatd pentru savarsirea unei infractiuni, pentru care nu a
intervenit reabilitarea; '

4. a absolvit cursul de calificare organizat de cdtre un furnizor de formare
profesionald pentru ocupatia de agent imobiliar, nivel CNC 4, conform standardului
ocupational corespunzitor aprobat de A.N.C., si dovedeste aceasta cu certificatul de
calificare eliberat in conditiile art. 10. ’ ’

5. apromovat examenul de dobandire a calitétii de agent imobiliar organizat de
AN.CPL,;
6. este inscrisd in RENII;
7. este beneficiarul unei polite de asigurare de rispundere profesionala valabila
pentru activititile desfasurate. |

ART.10.- Formarea profesionala initiala a agentului imobiliar

(1) Pentru a putea dobandi calitatea de agent imobiliar in conditiile prezentei legi,
persoana fizicd interesatd trebuie sa absolve un curs de calificare desfasurat de catre un
furnizor de formare profesionala. Criteriile, conditiile si procedura de inscriere,
organizare si desfisurare a cursului de calificare se stabilesc prin standardul
ocupational aprobat de catre A.N.C. si prin dosarul autorizatiei furnizorului de formare
profesionala emisd de comisia de autorizare competenta.
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(2) Cursul de calificare in vederea dobandirii calitatii de  agent imobiliar are o

duratd de cel putin 1.080 ore de formare profesionala initiald, din care cel putin
360 de ore trebuie si constea In pregatirea teoreticd si cel putin 720 de ore intr-o
pregdtire practica.

(3) Furnizorul de formare profesionald care organizeazd cursul de calificare
asigura cursantului conditiile necesare pentru pregétirea practicd a acestuia, in
conditiile stabilite prin standardul ocupational aprobat de A.N.C. si prin dosarul
autorizatiei furnizorului de formare profesionald emisd de comisia de autorizare
competenta.

(4) La finalizarea cursului de calificare, furnizorul de formare profesionald
elibereaza cursantului pe bazi de examen un certificat de calificare cu recunoastere
nationald, care certifica finalizarea formarii profesionale initiale.

ART.11.- Conditii pentru dobindirea calititii de broker imobiliar

Calitatea de broker imobiliar poate fi exercitatd pe teritoriul Romaéniei de cétre
orice persoana fizica care indeplineste urmatoarele conditii:

1. are capacitate deplind de exercitiu; .

2. a absolvit o formd de Invatamant superior licentd sau nivel echivalent (nivel
ISCED 6);

3. nu a fost condamnatd pentru sdvarsirea unei infractiuni, pentru care nu a
intervenit reabilitarea;

4. a absolvit cursul de specializare organizat de cétre un furnizor de formare
profesionald pentru ocupatia de broker imobiliar, nivel CNC 6, conform standardului
ocupational corespunzator aprobat de catre A.N.C., si dovedeste aceasta cu certificatul
de absolvire eliberat in conditiile art. 12 alin. (3).

5. apromovat examenul de dobéndire a calitétii de broker imobiliar organizat de
AN.CPI,;

6. este inscrisd in RENII;

7. este beneficiarul unei polite de asigurare de raspundere profesionala valabila
pentru activititile desfasurate. ‘

ART.12.- Formarea profesionali initiald a brokerului imobiliar

(1) Pentru a putea dobandi calitatea de broker in conditiile prezentei legi,
persoana fizica interesata trebuie sa absolve un curs de specializare desfasurat de cétre
un furnizor de formare profesionald. Criteriile, conditiile si procedura de inscriere,
organizare si desfigurare a cursului de specializare se stabilesc prin standardul
ocupational aprobat de catre A.N.C. si prin dosarul autorizatiei furnizorului de formare
profesionald emisd de comisia de autorizare competenta.



12

(2) Cursul de specializare in vederea dobandirii calitétii de broker imobiliar are o
durati de cel putin 180 ore de formare profesionald initiald, din care cel putin 60 de ore
trebuie sa constea in pregatirea teoretica si cel putin 120 de ore intr-o pregatire practica.

(3) La finalizarea cursului de specializare, furnizorul de formare profesionala
elibereazd cursantului pe baza de examen un certificat de absolvire, care certificd
finalizarea formarii profesionale initiale.

(4) Absolvirea cursului de specializare trebuie sd asigure competentele si |
calificdrile minime necesare pentru exercitarea profesiei de intermediar imobiliar.

ART.13.- Examenul de autorizare

(1) Examenul pentru autorizarea in profesia de intermediar imobiliar se
organizeaza de citre A.N.C.P.1, la nivel national, cu sprijinul furnizorilor de formare
profesionald care au organizat programele de formare profesionald initiala finalizate cu
eliberarea certificatelor de calificare sau de absolvire, dupa caz, ale candidatilor.

(2) Examenul pentru dobandirea calititii de intermediar se organizeazd simultan
si in sectiuni distincte pentru dobéandirea calitétii de broker imobiliar, respectiv pentru
dobéndirea calitatii de agent imobiliar.

(3) Se poate inscrie la examenul de autorizare prevazut la alin.(1), sectiunea
brokerilor imobiliari, persoana care indeplineste conditiile prevazute la art.11 pct.1 - 4,
mai precis urmatoarele conditii:

a) a absolvit cursul de specializare prevazut la art.12 si dovedeste aceasta cu
certificatul de absolvire eliberat de furnizorul de formare profesionala;

b) nu a fost condamnati definitiv pentru savarsirea unor infractiuni, dacd nu a
intervenit vreo cauzd care inlaturd eféctele condamnirii, si dovedeste aceasta cu
certificatul de cazier judiciar.

(4) Se poate inscrie la examenul de autorizare prevazut la alin.(2), sectiunea
agentilor imobiliari, persoana care indeplineste conditiile prevazute la art.9 pct.1 - 4,
mai precis urméitoarele conditii:

a) a absolvit cursul de calificare prevazut la art. 10 si dovedeste aceasta cu
certificatul de calificare cu recunoastere nationald eliberat de furnizorul de formare
profesional; _

b) nu a fost condamnatéd definitiv pentru sdvérsirea unor infractiuni, dacd nu a
intervenit vreo cauzd care inlaturd efectele condamndrii, si dovedeste aceasta cu
certificatul de cazier judiciar.



13

(5) Tematica examenului de autorizare prevazut la alin.(1) include in principal
cunostinte privind legislatia de baza aplicabil in activitatea de intermediere imobiliara,
respectiv privind reglementarea organizdrii §i exercitarii profesiei de intermediar
imobiliar. Examenul de autorizare constd in doud probe: proba scrisd si interviu, care
se sustin In aceasta ordine.

(6) AN.C.P.I ia masurile necesare pentru a asigura posibilitatea organizarii
examenului national de autorizare prevazut la alin.(1) in sistem electronic la distantd
(on-line), cu participarea candidatilor prin prezenta fizica in cadrul oficiilor teritoriale
de cadastru si publicitate imobiliara.

(7) Prin ordin al directorului general al A.N.C.P.I. se numesc membrii comisiei de
autorizare $i membrii comisiei de solutionare a contestatiilor cu privire la rezultatele
examenului de autorizare.

(8) La examenul de autorizare pot asista, in calitate de observatori, reprezentati ai
furnizorilor de formare profesionald care au organizat programele de formare initiald a
candidatilor, precum si reprezentanti ai asociatiilor profesionale sau patronale de
profilul intermedierii imobiliare.

(9) Punerea 1n aplicare a prevederilor prezentei legi referitoare la procedura si
conditiile de autorizare in calitate de intermediar imobiliar, incluzand examenul de
intrare in profesie, se aproba prin ordinul directorului general al A.N.C.P.1. prevazut la
art.8 alin.(1) pct.11.

ART.14.- Conditii pentru dobéandirea calitiitii de agentie imobiliara

(1) Activitatea de intermediere imobiliard poate fi exercitatd pe teritoriul
Romaniei de catre orice persoana juridica care indeplineste urmatoarele conditii:

1. este o societate activa, legal infiintatd si inregistratd in registrul comertului,
conform prevederilor Legii nr. 31/1990 privind societitile, republicati, cu modificirile
si completarile ulterioare;

2. administratorul/administratorii si/sau directorul/directorii societatii sunt
persoane fizice si/sau persoane juridice, dupa caz, care detin autorizatia de exercitare a
profesiei de intermediar imobiliar in calitate de broker imobiliar in conformitate cu
prezenta lege;

3. obiectul principal de activitate constd in activitdti referitoare la tranzactii
imobiliare;

4. brokerul imobiliar este beneficiarul unei polite de asigurare de raspundere
_profesionald valabila pentru activitatile desfasurate, conform prezentei legi;

5. nu a fost condamnatd pentru sdvarsirea unei infractiuni, pentru care nu a

intervenit reabilitarea;
6. persoana juridicd sd fie inscrisa intr-una din sectiunile RENII.
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(2) Administratorul/administratorii si/sau directorul/directorii societitii trebuie sa
fie un broker imobiliar care indeplineste toate conditiile prevazute la art. 11.

(3) Pentru a putea dobandi calitatea de agentie imobiliara in conditiile prezentei
legi, persoana juridicid interesatd trebuie si depund la ANCPI o cerere insotitd de
documente din care sid rezulte indeplinirea conditiilor prevazute la art.11 alin.(1)
pet.1-5.

ART.15.- Momentul dobandirii calititii de intermediar imobiliar

(1) Calitatea de agent imobiliar se dobandeste la momentul eliberdrii de cétre
AN.C.PI. a autorizatiei de agent imobiliar, concomitent cu inscrierea sa in RENII, in
conditiile si conform procedurii prevazute la art.55 si art.56.

(2) Calitatea de broker imobiliar se dobandeste la momentul eliberdrii de catre
A.N.C.PI. a autorizatiei de broker imobiliar, concomitent cu inscrierea sa iIn RENII, in
conditiile si conform procedurii prevazute la art. 55 si art. 56.

(3) Calitatea de agentie imobiliara se dobandeste la momentul eliberarii de cétre
ANCEPI a autorizatiei de agentie imobiliard, concomitent cu inscrierea sa in RENII, in
conditiile si conform procedurii prevédzute la art.55 si art.56.

SECTIUNEA a 2-a
Formele de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar

ART.16.- Forme de exercitare

(1) Calitatea de intermediar imobiliar include calitatea de agentie imobiliara,
calitatea de broker imobiliar sau calitatea de agent imobiliar, dupa caz, oricare dintre
acestea putand fi exercitatd cu respectarea conditiilor prezentei legi.

(2) Intermediarii imobiliari 1si pot exercita profesia intr-una din urmétoarele
forme:

1. Broker imobiliar individual;

2. Agentie imobiliara prin brokerul sdu imobiliar;

3. Agent imobiliar salariat al unei agentii imobiliare sau al unui broker imobiliar
individual;

4. Broker imobiliar salariat al unei agentii imobiliare sau al unui alt broker
imobiliar individual;

5. Agent imobiliar colaborator al unei agentii imobiliare sau al unui broker
imobiliar individual, in baza unui contract civil; .

6. Broker imobiliar individual colaborator al unei agentii imobiliare sau al unui
~ alt broker imobiliar individual, in baza unui contract civil;



15

7. Agentie imobiliard colaboratoare a unei alte agentii imobiliare sau a unui
broker imobiliar individual, in baza unui contract civil.

ART.17.- Exercitarea individuala a profesiei
(1) Persoanele fizice, care au fost autorizate pentru exercitarea profesieil in
calitate de broker imobiliar, in conditiile prezentei legi, pot desfasura activitatile de
intermediere imobiliard in mod independent de alte forme de exercitare si in relatie
directa cu clientul. '

(2) Brokerii imobiliari au dreptul de a angaja agenti imobiliari sau alti brokeri
imobiliari, dupa caz, precum si dreptul de a incheia contracte de colaborare cu alte
agentii imobiliare sau cu alti brokeri imobiliari care exercita profesia individual, ori cu
agenti imobiliari, dupa caz, in vederea prestarii serviciilor de intermediere.

(3) Inipoteza previzuti la alin.(2), relatie de intermediere imobiliari se stabileste
intre client si brokerul imobiliar individual, acest intermediar imobiliar fiind
raspunzator fatd de client pentru indeplinirea obligatiilor prevazute de prezenta lege.

ART.18.- Exercitarea profesiei de citre agentiile imobiliare

(1) Agentiile imobiliare au dreptul de a angaja agenti imobiliari sau alti brokeri
imobiliari, dupa caz, precum si dreptul de a incheia contracte de colaborare cu alte
-agentii imobiliare sau cu brokeri imobiliari individuali, ori cu agenti imobiliari, dupa
caz, in vederea prestérii serviciilor de intermediere.

(2) Agentia imobiliard este un intermediar imobiliar distinct de brokerul
imobiliar al agentiei respective, de agentii sdi imobiliari salariati sau brokerii sai
imobiliari salariati, dupa caz, precum si de agentiile imobiliare cu care colaboreaza,
respectiv brokerii imobiliari colaboratori ai sdi sau agentii imobiliari colaboratori ai
sai, dupd caz.

(3) Agentia imobiliara este reprezentatd in relatie cu clientul sdu prin brokerul
agentiei respective.

(4) Inipoteza previzuti la alin.(1), relatia de intermediere imobiliara se stabileste
intre client si agentia imobiliard reprezentatd prin brokerul sdu, acest intermediar fatd
de client fiind raspunzitor pentru indeplinirea obligatiilor prevazute de prezenta lege.

(5) Agentiile imobiliare pot desfésura activitdtile reglementate de prezenta lege
ce presupun interactiunea cu clientul exclusiv prin intermediul brokerului/brokerilor
sai autorizati sau prin intermediul unor agenti imobiliari autorizati si inscrisi in RENII,
in conditiile prezentei legi.
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ART.19.- Colaborarea intre intermediarii imobiliari

(1) Exercitarea activitatilor profesionale in calitate de colaborator, in sensul art.16
alin.(1) pct.5 - 7, se realizeaza numai in baza unui contract de colaborare cu agentia
imobiliara sau cu brokerul imobiliar individual, dupa caz, incheiat in forma scrisa.

(2) In oricare dintre cazurile de colaborare posibile:

a) Agentie imobiliara (beneficiar) si broker imobiliar (colaborator),

b) Agentie imobiliard (beneficiar) si agent imobiliar (colaborator),

c) Broker imobiliar individual (beneficiar) si agentie imobiliard (colaborator),

d) Broker imobiliar individual (beneficiar) si broker imobiliar (colaborator),

e) Broker imobiliar individual (beneficiar) si agent imobiliar (colaborator),

contractul de colaborare trebuie s prevada in mod expres care dintre cele doud
piarti ale contractului de colaborare este cea care incheie contractul de intermediere cu
clientul (beneficiarul).

(3) In ipotezele previzute la alin. (2), relatia de intermediere imobiliard se
stabileste intre client si agentia imobiliard sau brokerul imobiliar individual care
incheie contractul cu clientul, acest intermediar fiind rdspunzétor fatd de client pentru
indeplinirea obligatiilor prevdzute de prezenta lege.

SECTIUNEA a 3-a

Libertatea prestarii serviciilor

ART.20.- Activitati de intermediere imobiliara desfasurate de persoane fizice
sau juridice dintr-un alt stat membru

(1) Persoanele fizice avand cetatenia unui stat membru pot dobandi calitatea de
intermediar imobiliar, potrivit prevederilor prezentei legi, in aceleasi conditii ca si
cetdtenii romani. o

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), cetdtenii unui stat membru care
beneficiazi de recunoasterea automatd sau de regimul general de recunoastere a
calificarii profesionale dobandite intr-un alt stat membru, dupa caz, se pot Inscrie in
RENII, in vederea exercitarii profesiei de intermediar imobiliar in Romania, in calitate
de broker imobiliar sau agent imobiliar, dupa caz, fiind exceptati de la obligatia de a
absolvi cursul de calificare, prevazut la art.10 sau cursul de specializare prevazut la
art.12. In aceste cazuri, AN.C.P1. aplici in mod corespunzitor prevederile Legii
nr.200/2004 privind recunoasterea diplomelor si calificdrilor profesionale pentru
profesiile reglementate in Romaénia.
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(3) Cetitenii unui stat membru sunt autorizati sd exercite, in mod temporar $i
ocazional pe teritoriul Romaniei, profesia de intermediar imobiliar in calitate de broker
imobiliar sau de agent imobiliar, dup caz, fara a fi necesar sa indeplineascd conditiile
prevazute la art.9 sau art.11, dupa caz, sub rezerva respectérii cerintelor prevazute de
Legea nr. 200/2004 si la alin.(5) dacé:

1. sunt stabiliti legal intr-un alt stat membru pentru a exercita aceeasi profesie in
statul respectiv; v

2. cénd profesia de intermediar imobiliar nu este reglementata in statul membru
de origine, acestia au exercitat-o in unul sau mai multe state membre timp de cel putin
un an in cursul celor zece ani anteriori prestdrii lor de servicii.

(4) Natura temporard si ocazionald a furnizdrii de servicii de intermediere
imobiliard este evaluatd de la caz la caz de citre ANN.C.P.L, in special in functie de
durata, frecventa si continuitatea acesteia.

(5) In conformitate cu prevederile Legii nr.200/2004, atunci cind persoanele
mentionate la alin.(1) se mutd pe teritoriul Roméniei pentru prima datd pentru a
exercita, temporar si ocazional, profesia de intermediar imobiliar, acestea informeaza
AN.C.PIL in prealabil prin intermediul unei declaratii scrise care include informatii
referitoare la acoperirea asigurarii de raspundere profesionala.

(6) Declaratia prevazuta la alin. (5) este reinnoita o data pe an daca furnizorul de
servicii intentioneazi sé furnizeze servicii cu titlu temporar sau ocazional in Roménia
in anul In curs. Furnizorul de servicii poate furniza aceastd declaratie prin orice
mijloace.

(7) In Roménia, accesul agentilor imobiliari sau brokerilor imobiliari, dupi caz,
cetdteni ai statelor membre la activitatile profesionale exercitate in regim temporar sau -
ocazional, precum si recunoasterea titlurilor oficiale de calificare de agent imobiliar
sau broker imobiliar, dupa caz, eliberate de aceste state persoanelor prevazute la
alin.(2), se fac in conditiile previzute de Legea nr. 200/2004.

(8) Prin exceptie de la prevederile art.4 alin.(1), in caz de prestare temporara sau
ocazionala de servicii, agentii imobiliari care intrunesc conditiile prevazute la art.9
pet.1, 2, 3, 4 si 7, respectiv brokerii imobiliari care indeplinesc conditiile prevazute la
art.11 pct.1, 2, 3,4 si 7 trebuie sa instiinteze A.N.C.P.1. cu privire la prestarea temporara
sau ocazionald de servicii pe teritoriul Roméniei si sd fie inregistrati pe aceastd
perioadd in RENIIL.

(9) Prevederile alin.(1) - (8) se aplica in mod corespunzdtor in cazul persoanelor
juridice de nationalitatea unui stat membru.
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, SECTIUNEA a 4-a
Suspendarea si incetarea calitatii de intermediar imobiliar

ART.21.- Suspendarea calitatii de agent imobiliar

(1) Calitatea de agent imobiliar se suspenda daca persoana fizica se afla in oricare
din urmatoarele situatii:

1. solicitd suspendarea prin cerere scrisd;

2. nuisi reinnoieste autorizatia conform prevederilor art. 27,

3. nu depune dovada incheierii unui contract de asigurare de raspundere civild
profesionald pentru activitatile desfasurate in calitate de agent imobiliar in termen de
30 zile;

4. afost sanctionati disciplinar cu suspendarea dreptului de exercitare a calitétii
de agent imobiliar, in conditiile prezentei legi.

(2) in cazul suspendarii calititii de agent imobiliar, persoana fizici in cauzi este
trecutd In RENII in sectiunea agentilor imobiliari suspendati, fard a 1 se retrage
autorizatia de exercitare a profesiei.

(3) Suspendarea calititii de agent imobiliar in mod corespunzitor se constati in
cazurile~pre\;ézute la alin.(1) pct.1, 2 si 3, respectiv se dispune in cazul previdzut la
alin.(1) pct.4 prin ordin cu caracter individual al directorului general al AN.C.P.I.

(4) Persoana fizica aflatd in situatia prevazuti la alin. (1) pct.1, 2 sau 3 va fi
reinscrisd in RENII in sectiunea agentilor imobiliari cu drept de liberd practica, la
cerere, daca indeplineste conditiile prevazute de lege.

(5) Cererea de suspendare din calitatea de agent imobiliar prevdzutd la alin.(1)
pct.1 poate fi formulatd o singurd data intr-o perioada de timp de doi ani, iar durata
suspendarii la cerere este de cel mult doi ani. Dacd agentul imobiliar in cauzd nu
formuleazd cerere de reluare a activitatii induntrul termenului de doi ani de la data
constatarii suspendarii, acesta pierde calitatea de agent imobiliar, cu consecinta radierii
sale din RENII.

(6) In cazul previzut la alin.(1) pct.2, absenta innoirii autorizatiei are ca efect
suspendarea calititii de agent imobiliar pe durata unui termen de cel mult sase luni de
la data constatdrii suspendarii. Dacid agentul imobiliar in cauzi nu isi reinnoieste
~ autorizatia Induntrul termenului de sase luni, acesta pierde calitatea de agent imobiliar,
cu consecinta radierii sale din RENII.

(7) Prevederile alin.(6) se aplicd in mod corespunzator si in cazul prevazut la
alin.(1) pct.3. |
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ART.22.- Suspendarea calititii de broker imobiliar
Prevederile art. 21 se aplicd in mod corespunzitor brokerilor imobiliari.

ART.23.- Suspendarea calititii de agentie imobiliara

(1) Calitatea de agentie imobiliard se suspendd dacéd persoana juridicd se afld in
oricare din urmatoarele situatii:

1. solicitd suspendarea prin cerere scrisa;

2. are inregistratd la oficiul registrului comertului competent suspendarea
temporara a activitatii; :

3. afost sanctionata disciplinar cu suspendarea dreptului de exercitare a calitatii
de agent imobiliar, in conditiile prezentei legi;

4. brokerul sdu imobiliar a fost suspendat din calitatea sa de intermediar
imobiliar, iar agentia imobiliard nu indeplineste formalititile pentru desemnarea unui
nou broker imobiliar cu drept de libera practicd in termen de 30 zile.

(2) In cazul suspendarii calitatii de agentie imobiliara, persoana juridica in cauzi
este trecutd in RENII in sectiunea agentiilor imobiliare suspendate, fard a i se retrage
autorizatia de exercitare a profesiel.

(3) Suspendarea calitdtii de agentie imobiliard in mod corespunzitor se constata
in cazurile prevazute la alin.(1) pct.1 si 2, respectiv se dispune in cazul prevazut la
alin.(1) pct.3 si 4, prin ordin cu caracter individual al directorului general al ANN.C.P.I.

(4) Persoana juridica aflatd in situatia prevdzutd la alin.(1) pct.l sau 2 va fi
reinscrisd in RENII in sectiunea agentiilor imobiliare cu drept de liberd practica, la
cerere, dacd Indeplineste conditiile prevazute de lege. |

(5) Prevederile art.21 alin.(5) se aplicdi iIn mod corespunzdtor” cererii de
suspendare din calitatea de agentie imobiliard prevazuta la alin.(1) pct.1.

ART.24.- incetarea calititii de agent imobiliar |

(1) Calitatea de agent imobiliar inceteaza daca persoana fizica se afld in oricare
din urmatoarele situatii:

1. renuntd prin cerere scrisa la exercitiul profesiei;

2. deces;

3. este condamnatd definitiv pentru sdvéarsirea unei infractiuni dintre cele
prevazute la art.9 pct.3;

4. afost sanctionata disciplinar cu retragerea dreptului de exercitare a calitétii de
agent imobiliar, conform prezentei legi; __

5. este suspendat la cerere si durata suspendarii a depasit termenul de doi ani;
6. nu si-a reinnoit autorizatia si aceasta situatie dureazd cel putin sase luni.
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7. nu a incheiat contract de asigurare de raspundere profesionald si aceastd
situatie dureazd cel putin sase luni.

(2) In cazul incetirii calititii de agent imobiliar, persoana fizici in cauzi este
radiatd din RENII cu retragerea autorizatiei de exercitare a profesiei.

(3) Pierderea calitatii de agent imobiliar, retragerea autorizatiei si radierea din
RENII se constatd in cazurile prevazute la alin.(1) pct.1, 2, 3, 5, 6 si 7, respectiv se
dispune in cazul prevazut la alin.(1) pct.4 prin actul Autoritatii.

(4) Persoanele care au pierdut calitatea de agent imobiliar conform alin.(1) pct.4
nu pot redobandi calitatea pentru o durata de cel putin 12 luni.

ART.25.- Incetarea calititii de broker imobiliar _
Prevederile art. 24 se aplicd in mod corespunzétor brokerilor imobiliari.

ART.26.- incetarea calititii de agentie imobiliara

(1) Calitatea de agentie imobiliara inceteaza dacd persoana juridicd se afld in
oricare din urmatoarele situatii:

1. renuntd prin cerere scris la exercitiul profesiei;

2. a fost radiata din registrul comertului, urmarea dizolvarii si lichidarii;

3. este condamnatd definitiv pentru sivérsirea unei infractiuni dintre cele
- prevazute la art.11 alin.(1) pct.4;

4. afost sanctionati disciplinar cu retragerea dreptului de exercitare a calitdtii de
agentie imobiliard, conform prezentei legi;

5. este suspendati la cerere si durata suspendarii a depasit termenul de doi ani;

6. brokerului sdu imobiliar i-a incetat calitatea, iar agentia imobiliard nu
indeplineste formalititile pentru desemnarea unui nou broker imobiliar cu drept de
libera practica in termen de 30 zile.

(2) In cazul incetirii calititii de agentie imobiliari, persoana juridica in cauzi
este radiatd din RENII cu retragerea autorizatiei de exercitare a profesiel.

(3) Pierderea calititii de agentie imobiliara, retragerea autorizatiei si radierea din
RENII se constata in cazurile prevazute la alin.(1) pct.1, 2, 3 si 5, respectiv se dispune
in cazul prevazut la alin.(1) pct.4 si 6, prin ordin individual al directorului general al
AN.CPIL

(4) Persoanele care au pierdut calitatea de agentie imobiliard conform alin.(1)
pct.4 nu pot redobandi calitatea pentru o duratd de cel putin 12 luni.
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SECTIUNEA a 5-a

Reinnoirea autorizatiei de intermediar imobiliar

ART.27.- Reinnoirea autorizatiei

(1) Agentii imobiliari, brokerii imobiliari si agentiile imobiliare au obligatia s
isi reinnoiascd autorizatia emisa de A.N.C.P.I., o dati la fiecare tret ani.

(2) In vederea reinnoirii autorizatiei, agentul imobiliar are obligatia:

1. séd efectueze formarea profesionald continui prin curs de perfectionare cu o
durata totala de cel putin 75 ore, organizate de furnizorii de formare profesionald, din
care cel putin 25 ore pregatire teoreticd si cel putin 50 ore pregétire practicd, finalizat
cu eliberarea unui certificat de absolvire;

2. sd depunid la AN.C.PI. dovada indeplinirii conditiei de la pct.1 impreund cu
documentele care atesta indeplinirea conditiilor prevazute la art.9 pct.1, 3 si 5.

(3) In vederea reinnoirii autorizatiei, brokerul imobiliar are obligatia:

1. sd efectueze formarea profesionald continud prin curs de perfectionare cu o
duratd totala de cel putin 75 ore, din care cel putin 25 ore pregatire teoretica si cel putin
50 ore pregitire practicd, organizate de furnizorii de formare profesionald, finalizat cu
eliberarea unui certificat de absolvire;

2. sa depund la AN.C.P.I. dovada indeplinirii conditiei de la pct.1 impreuna cu
documentele care atestd indeplinirea conditiilor prevazute la art.11 pet.1, 3 si 5.

(4) In vederea reinnoirii autorizatiei, agentia imobiliari are obligatia:

1. sé faca dovada efectudrii de catre brokerul imobiliar a formarii profesionale
continue prin curs de perfectionare cu o durati totald de cel putin 75 ore, din care cel
putin 25 ore pregatire teoretica si cel putin 50 ore pregétire practicd, organizat de
furnizorii de formare profesionals, finalizat cu eliberarea unui certificat de absolvire;

2. séa depund la A.N.C.P.I1. dovada indeplinirii conditiei de la pct.1 impreund cu
documentele care atestd indeplinirea conditiilor prevazute la art.14 pct.1 - 5.

(5) Punerea in aplicare a prevederilor prezentei legi referitoare la conditiile si
procedura pentru reinnoirea autorizatiei si reinscrierea in RENII se stabilesc prin
regulamentul privind autorizarea si inregistrarea intermediarilor imobiliari, aprobat
prin ordinul directorului general al AN.C.P.1. prevédzut la art.8 alin.(1) pct.11.

(6) Persoanele fizice care au calitatea de formatori autorizati in cadrul cursurilor
de calificare organizate de cétre furnizorii de formare profesionald pentru ocupatia de
agent imobiliar au dreptul la echivalarea orelor predate in cadrul cursurilor de calificare

‘pentru dobandirea calitatii de agent imobiliar sau cursurilor de formare profesionala
continud a agentilor imobiliari.
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(7) Persoanele fizice care au calitatea de formatori autorizati in cadrul cursurilor
de specializare organizate de catre furnizorii de formare profesionald pentru ocupatia
de broker imobiliar au dreptul la echivalarea orelor predate in cadrul cursurilor de
specializare pentru dobandirea calitatii de broker imobiliar sau cursurilor de formare
profesionald continud a brokerilor imobiliari.

ART.28.- Asigurarea de raspundere profesionala

(1) Intermediarul imobiliar este obligat sd se asigure pentru raspunderea
profesionala.

(2) Prin raspundere profesionala se intelege acoperirea daunelor suferite de client
si rezultate din exercitarea profesiei cu nerespectarea prevederilor prezentei legi sau a
altor dispozitii legale ori acte administrative de reglementare aplicabile in activitatea
de intermediere imobiliara.

(3) Asigurarea pentru raspundere profesionald se incheie pentru un an de zile si
este reinnoitd in mod obligatoriu anual. Polita de asigurare se depune, in copie
certificatd de intermediarul imobiliar, la AN.C.P.I. in termen de 15 zile de la data
emiterii acesteia.

(4) Brokerii imobiliari individuali si agentiile imobiliare pot incheia asigurare
profesionald in care si fie cuprinsi toti agentii imobiliari sau brokerii imobiliari care isi
exercitd profesia in calitate de colaboratori sau salarizati ai brokerului individual sau
agentiei imobiliare respective.

(5) Depunerea dovezilor privind incheierea anuald a politei de asigurare
profesionald reprezinta o conditie pentru reinnoirea autorizatiei de agent imobiliar, a
autorizatiei de broker imobiliar sau a autorizatiei de agentie imobiliard, dupa caz.

(6) I cazul cererilor de autorizare ca agent imobiliar, conform art.55 alin.(2)
raportat la art.9 pct.7, ca broker imobiliar conform art.55 alin.(2) raportat la art.11 pct.7
ori ca agentie imobiliard, conform art.55 alin.(3) raportat la art.14 pct.4, dovada
incheierii politei de asigurare de raspundere profesionala trebuie depusé in termen de
cel mult 30 zile de la inscrierea in RENII, sub sanctiunea prevazuta la art.21 alin.(1)
pct.3 coroborat cu art.22.

(7) Punerea in aplicare a prevederilor prezentei legi referitoare la conditiile si
procedura referitoare la polita de asigurare de rdspundere profesionald se stabilesc prin
regulamentul privind autorizarea si inregistrarea intermediarilor imobiliari, aprobat
prin ordinul directorului general al AN.C.PI. prevdzut la art.8 alin.(1) pct.11.
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CAPITOLUL IV
DISPOZITII SPECIFICE ACTIVITATII DE INTERMEDIERE IMOBILIARA

SECTIUNEA 1
Principii fundamentale

ART.29.- Principii fundamentale

(1) Activitatea intermediarilor imobiliari se desfasoard cu respectarea
urmatoarelor principii fundamentale:

1. Activitdtile de intermediere imobiliard se desfasoard numai in baza unui
contract incheiat in forma scrisa cu clientul, Instrainétorul titular al dreptului asupra
imobilului ce formeaza obiectul tranzactiei imobiliare, ori cu dobanditorul persoand
interesatd si dobandeascd un drept asupra imobilului, dupd caz, sau cu mandatarul
acestora, iImputernicit si autorizat pentru incheierea contractului cu intermediarul
imobiliar, In conditiile prezentei legi,

2. Intermediarul imobiliar poate actiona ca intermediar doar in interesul uneia
dintre partile tranzactiei imobiliare preconizate sau ca intermediar care asistd ambele
parti ale tranzactiei imobiliare, in conditiile prezentei legi;

3. Intermediarul imobiliar are dreptul la remuneratie, in conditiile prezentei legi;

4. Se stabilesc obligatii diferite in sarcina intermediarilor imobiliari fata de
clientii lor, in functie de calitatea concretd in care intermediarul actioneazd intr-o
anumitd tranzactie imobiliard, respectiv in calitate de intermediar de tranzactie sau in
calitate de intermediar exclusiv, dupd caz;

5. In cazul contractului cu clauzi de exclusivitate, activitatea de intermediere se
realizeazd in considerarea exclusivitatii reciproce acordata intre partile contractului, in
sensul cd intermediarul exclusiv actioneazd exclusiv in interesul partii tranzactiei
imobiliare care are calitatea de client al sdu, iar oferirea sau cdutarea unui bun imobil
este incredintatd de cdtre client doar intermediarului exclusiv, cu excluderea altor
intermediari imobiliari;

6. In cazul contractului incheiat in calitate de intermediar de tranzactie, acesta
inldtura clauza de exclusivitate, in sensul cd intermediarul de tranzactie poate actiona
in interesul comun al pértilor tranzactiei imobiliare ce au calitatea de client al sau;

7. Se stabilesc obligatii privind dezvéluirea calitdtii in care intermediarul
imobiliar actioneaza intr-o anumitd  tranzactie imobiliard, precum si privind
dezviluirea indatoririlor specifice fatd de instrdindtorul si cu dobanditorul dintr-o
anumitd tranzactie imobiliard, in functie de formele activititii de intermediere
imobiliard agreata cu clientul;
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(2) In functie de tipul raporturilor contractuale care se pot stabili in conditiile
prezentei legi, sunt posibile urmatoarele situatii: '

a) Incheierea unui contract de intermediere intre intermediarul imobiliar, in
calitate de intermediar de tranzactie, pe de o-parte, si instrdindtorul unui bun imobil,
in calitate de client, pe de altd parte, urmata de incheierea unui contract de intermediere
intre intermediarul imobiliar respectiv, in calitate de intermediar de tranzactie, si
potentialul dobanditor, in calitate de client.

b) Incheierea unui contract de intermediere intre intermediarul imobiliar, in
calitate de intermediar de tranzactie, pe de o parte, si dobdnditorul unui bun imobil, in
calitate de client, pe de alta parte, urmatd de incheierea unui contract de intermediere
intre intermediarul imobiliar respectiv, in calitate de intermediar de tranzactie, si
potentialul instréinator, in calitate de client.

¢) Incheiereaunui contract de intermediere intre intermediarul imobiliar, in
calitate de intermediar de tranzactie, pe de o parte, si instrdindtorul bunului imobil,
in calitate de client, pe de altd parte, fard incheiereaunui contract de intermediere intre
intermediarul imobiliar respectiv si potentialul dobdnditor, acesta din urma avand
calitatea de tert fatad de intermediarul tranzactiei.

d) Incheierea unui contract de intermediere intre intermediarul imobiliar, in
calitate de intermediar de tranzactie, pe de o parte, si potentialul dobdnditor al unui
bun imobil, in calitate de client, pe de alta parte, fard incheierea unui contract de

~intermediere intre intermediarul imobiliar respectiv si potentialul instrdindtor, acesta
din urma avand calitatea de tert fatd de intermediarul de tranzactie.

e) Incheierea unui contract de intermediere cu clauzi de exclusivitate intre
intermediarul imobiliar, in calitate de intermediar exclusiv, pe de o parte, si
instrdindtorul unui anumit bun imobil, in calitate de client, pe de altd parte, care
exclude incheierea unui contract de intermediere intre intermediarul imobiliar respectiv
si potentialul dobdnditor al respectivului bun imobil, acesta din urma avéand calitatea
de tert fatd de intermediarul exclusiv.

f) Incheierea unui contract de intermediere cu clauza de exclusivitate intre
intermediarul imobiliar, in calitate de intermediar exclusiv, pe de o parte, i potentialul
dobdnditor al unui bun imobil, in calitate de client, pe de altd parte, care exclude
incheierea unui contract de intermediere intre intermediarul imobiliar respectiv si
potentialul instrdindtor, acesta din urmi avand calitatea de tert fatd de intermediarul
exclusiv.

g) In cazul in care intermediarul exclusiv a incheiat un contract cu instrdindtorul
pentru instrainarea unui anumit bun imobil, acelasi intermediar imobiliar a incheiat un
contract in calitate de intermediar de tranzactie cu un dobdnditor pentru dobandirea
unui bun imobil cu anumite criterii, iar intermediarul imobiliar respectiv identifica
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posibilitatea incheierii tranzactiei imobiliare intre instrdindtorul si dobénditorul
respectiv, calitatea de intermediar exclusiv are prioritate, iar dobdnditorul respectiv
pastreazd calitatea de rery fatd -de intermediarul imobiliar respectiv in raport cu
tranzactia privind imobilul respectiv, cu respectarea prevederilor prezentei legi.

h) Prevederile lit.g) se aplica in mod corespunzétor si in cazul in care
intermediarul exclusiv a Incheiat un contract cu dobdnditorul pentru dobandirea unui
imobil cu anumite criterii, acelasi intermediar imobiliar a incheiat un contract in
calitate de intermediar de tranzactie cu un instrdindtor, iar intermediarul imobiliar
respectiv identifica posibilitatea incheierii tranzactiei imobiliare Intre instrainatorul si
dobanditorul respectiv.

1) Fard a aduce atingere interdictiei de a exercita concomitent calitatea de
intermediar exclusiv al instrdindtorului cu cea de intermediar de tranzactie al
dobanditorului in raport cu un anumit bun imobil, conform prevederilor lit.e), respectiv
fara a aduce atingere interdictiei de a exercita concomitent calitatea de intermediar
exclusiv al dobanditorului cu cea de intermediar de tranzactie al instrdindtorului in
raport cu un anumit bun imobil, conform prevederilor lit. f), dupé caz, in cazul in care
intermediarul exclusiv a incheiat un contract cu instrdindtorul pentru instrdinarea unui
anumit bun imobil, si acelasi intermediar imobiliar a incheiat un contract in calitate de
intermediar exclusiv cu un dobdnditor pentru dobandirea unui bun imobil cu anumite
criterii, iar intermediarul exclusiv identificd posibilitatea Incheierii tranzactiei
imobiliare intre instrdindtorul si dobanditorul respectiv, intermediarul exclusiv poate
desfasura activitatile specifice profesiei In raport cu ambele parti ale tranzactiei
imobiliare respective, doar in baza unui acord de dubld exclusivitate, in conditiile
prevazute la art. 39. : '

j) Prevederile lit.i) se aplicd in mod corespunzétor si in cazul in care relatia de
intermediar de tranzactie se modifica in relatia de intermediar exclusiv, in conditiile
prevazute la art. 38.

(3) In situatiile previzute la alin. (2) lit. a), b), ¢) si d), intermediarul de tranzactie
are dreptul si refuze efectuarea activitatilor specifice In relatie cu tertul care nu doreste
sd incheie contract de intermediere imobiliara cu intermediarul de tranzactie respectiv.
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SECTIUNEA a 2-a
Drepturile si obligatiile principale ale intermediarilor imobiliari

ART.30.- Dreptul la remuneratie

(1) Intermediarii imobiliari, brokeri imobiliari individuali sau agentii imobiliare,
au dreptul sa primeasca o remuneratie de la client pentru activitatea desfasurata.

(2) Agentii imobiliari, respectiv agentiile imobiliare colaboratoare sau brokerii
imobiliari individuali colaboratori, dupa caz, au dreptul sd primeascd remuneratia
cuvenitd de la brokerul imobiliar individual sau de la agentia imobiliard, in conditiile
stabilite prin contractul de colaborare.

(3) Intermediarul imobiliar are dreptul la primirea remuneratiei in urmatoarele
cazuri:

1. cénd se incheie tranzactia imobiliard prin acordul de vointd al partilor,
exprimat potrivit legii, iar cel putin una din pértile tranzactiei imobiliare este clientul
intermediarului imobiliar; _

2. in cazul in care intermediarul imobiliar si clientul au incheiat un contract cu
clauza de exclusivitate, chiar dacd tranzactia imobiliara se Incheie de cétre client farad
intermediarul exclusiv pe durata valabilitatii contractului de intermediere;

3. in cazul efectudrii oricdror alte activitdti imobiliare care nu presupun
incheierea unei anumite tranzactii imobiliare, in conditiile agreate prin contractul
incheiat cu clientul. »

(3) Prevederile art.2098 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, républicaté,
cu modificarile si completarile ulterioare, se aplicd in mod corespunzator.

(4) In cazul in care un instriinitor sau un dobénditor, dupi caz, a incheiat un
contract cu un intermediar imobiliar in calitate de intermediar de tranzactie, iar
instrdindtorul sau dobanditorul respectiv a acceptat oferta prezentatd de cétre o
persoand care nu a fost identificatd de cétre intermediarul de tranzactie respectiv,
instrainatorul sau dobanditorul respectiv are obligatia de a informa intermediarul de
tranzactie cu care a incheiat contract, in scris, in termen de cel mult cinci zile despre
situatia mai sus mentionata.

ART.31.- Plata remuneratiei

(1) Plata in avans a remuneratiei, partiald sau totald, este permisa doar cu acordul
scris al clientului si cu precizarea situatiilor si conditiilor in care intermediarul este
obligat sa inapoieze clientului sumele primite in avans, precum si a situatiilor si
conditiilor in care intermediarul poate pastra avansul cu titlul de platd pentru serviciile
furnizate.
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(2) Contractul incheiat intre client si intermediarul imobiliar nu poate contine
clauze care sa oblige clientul care nu 1si indeplineste obligatiile contractuale la plata
unor daune interese mai mari decét remuneratia pe care ar fi platit-o in cazul Incheierii
tranzactiei imobiliare.

(3) Intermediarul imobiliar nu poate solicita plata remuneratiei de la partea unei
tranzactii imobiliare cu care nu a incheiat un contract, in conditiile prezentei legi.

(4) Intermediarul imobiliar nu poate solicita din partea clientului plata
remuneratiei cdnd partile tranzactiei imobiliare preconizate nu au incheiat nicio
conventie privind dreptul asupra imobilului in legatura cu care s-a efectuat activitatea
de intermediere.

ART.32.- Dreptul de a participa la tranzactia imobiliara intermediata

(1) Intermediarii imobiliari au dreptul sd participe la discutiile si negocierile
purtate intre pértile tranzactiei imobiliare 1n legaturd cu care desfasoard activitatea de
intermediere imobiliard, in calitate de intermediar exclusiv al uneia dintre pdrtile
tranzactiei sau in calitate de intermediar de tranzactie, dupd caz, precum si dreptul de
aasista la semnarea actului translativ de proprietate in fata notarului public
instrumentator.

(2) Clientul are obligatia de a il incunostinta pe intermediarul imobiliar cu care a
incheiat contractul de intermediere despre data si ora stabilitd pentru perfectarea
actului translativ de proprietate in fata notarului public.

ART.33.- Obligatiile profesionale ale intermediarilor imobiliari

(1) Intermediarii imobiliari au obligatia:

1. si presteze serviciile specifice numai in baza unui contract incheiat in forma
scrisd cu clientul, titular al dreptului asupra imobilului ce formeaza obiectul tranzactiei
imobiliare, ori cu persoana interesatd sa dobandeasca un drept asupra imobilului, dupa
caz, sau cu mandatarul acestora, imputernicit si autorizat pentru incheierea contractului
cu agentul imobiliar, prin imputernicire speciald in forma scrisa avand daté certa;

2. sd respecte toate reglementdrile aprobate de cidtre AN.C.P.I. in aplicarea
prevederilor prezentei legi.

(2) in plus fatd de obligatiile previzute la alin.(1), intermediarii imobiliari au
obligatia: ‘

1. séfsireinnoiascd autorizatia de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar
la fiecare trei ani, in conditiile prezentei legi,

2. sdse asigure de raspundere civila profesionala.
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(3) Se interzice incheierea unui contract de intermediere imobiliard care nu
prevede 1n sarcina clientului obligatia de plata a unei remuneratii fata de intermediarul
sdu.

ART.34.- Obligatii privind tranzactia imobiliara

(1) Intermediarul imobiliar care incheie contract cu instrdinatorul trebuie sa i
ceard dovada legala a dreptului asupra imobilului, precum si informatii s documente
referitoare la orice restrictie sau limitare de folosinta care greveaza bunul imobiliar.

(2) Intermediarul imobiliar al instrdindtorului trebuie s inspecteze toate bunurile
imobiliare pe care le ofera pe piatd, cu exceptia acelora noi care sunt vandute in stare
de proiect sau Inainte de finalizarea constructiei.

(3) In cazul in care detine cheile imobilului, intermediarul instriinitorului are
drepturi si obligatii strict limitate la organizarea viziondrii imobilului de cétre potentiali
dobéanditori interesati, care trebuie sid facd obiectul acordului intre intermediarul
imobiliar si clientul instrdindtor cu privire la programul si conditiile de vizitare.

(4) Intermediarul imobiliar care a incheiat contract cu instrdinitorul poate sd
amplaseze semnalele ,,De vinzare” sau ,,De inchiriat” numai cu acordul prealabil al
clientului.

(5) In raport cu notarul public care instrumenteazi actele autentice ale tranzactiei
imobiliare, intermediarii imobiliari au urmétoarele obligatii:

a) obligatia de a nu restrictiona dreptul partilor tranzactiei imobiliare de a alege
si agrea asupra notarului public care instrumenteaza actul autentic al tranzactiei
imobiliare intermediate;

b) in cazul in care niciuna dintre partile tranzactiei imobiliare nu exprima vreo
preferintd privind notarul public instrumentator, obligatia de a solicita acordul
clientului pentru alegerea notarului public propus de cétre intermediarul imobiliar,
insotit de transmiterea citre dobanditor al cuantumului estimativ al cheltuielilor
cuprinzind tarifele A.N.C.P.I. si onorariul notarului public, indicate de catre notarul
public propus; '

c) Obligatia de a asigura comunicarea directd intre clientul sau, parte a
tranzactiei imobiliare, si notarul public instrumentator, la solicitarea oricdrei parti a
tranzactiei imobiliare sau a notarului public, dupi caz;

d) Obligatia de a asigura punerea la dispozitia notarului public de cétre partile
tranzactiei imobiliare, in cazul intermediarului de tranzactie, sau de cétre clientul sau,
in cazul intermediarului exclusiv, a tuturor actelor solicitate pentru efectuarea
verificarilor si pregétirea autentificarii actului.
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(6) In raport cu avocatii care acordd servicii de asistentd si/sau reprezentare
juridicd pdrtilor tranzactiei imobiliare, intermediarii imobiliari au urmditoarele
obligatii:

a) Obligatia de a asigura comunicarea directa intre avocatii partilor, la solicitarea
acestora, dacd ambele parti ale tranzactiei imobiliare beneficiazad de servicii avocatiale
in legatura cu tranzactia imobiliard preconizatd;

b) In cazul intermediarului exclusiv al instriinitorului, obligatia de a pune la
dispozitia avocatului partii tranzactiei imobiliare care nu este clientul intermediarului,
actele si informatiile solicitate pentru analiza situatiei juridice a imobilului.

(7) Prevederile alin.(6) se aplicd in mod corespunzitor si In legdturd cu
solicitdrile formulate de citre consultanti tehnici, financiari sau de altd specialitate ai
celeilalte parti a tranzactiei imobiliare preconizate, formulate in vederea analizelor ce
stau la baza deciziei de a intra 1n tranzactia imobiliara.

(8) Intermediarul imobiliar are obligatia de a asigura comunicarea directd intre
partile tranzactiei imobiliare clientii séi, in cazul intermediarului de tranzactie, ori intre
clientul sau si tert, In cazul intermediarului exclusiv, la solicitarea expresa a oricaruia
dintre acestia.

SECTIUNEA a 3-a
Relatiile dintre intermediarul imobiliar si partile tranzactiei imobiliare

ART.35.- Optiuni. Prezumtia intermediarului de tranzactie

(1) Un intermediar imobiliar autorizat poate intra intr-o relatie de intermediere
imobiliarda fie ca intermediar de tranzactie, fie ca intermediar exclusiv al
instraindtorului sau ca intermediar exclusiv al dobanditorului, dupi caz.

(2) In eventualitatea in care din cuprinsul contractului scris incheiat intre
intermediarul imobiliar si client nu rezultd in mod clar tipul relatiei de intermediere
imobiliard stabilitd, se prezumad cd intermediarul imobiliar efectueazd o activitate de
intermediere in calitate de intermediar de tranzactie, cu exceptia cazului in care o relatie
de exclusivitate in calitate de intermediar exclusiv se stabileste in mod expres prin
contract.

ART.36.- Intermediarul de tranzactie

(1) Atunci cand un intermediar imobiliar actioneaza in calitate de intermediar de
tranzactie obligatiile sale fata de client includ cel putin urmétoarele: |

1. Obligatia de a actiona In mod onest si corect;

2. Obligatia de responsabilitate pentru toate fondurile puse la dispozitia
intermediarului imobiliar de catre client si cheltuielile efectuate pentru client;
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3. Obligatia de a actiona cu prudentd si diligentd pe parcursul tranzactiei;

4. Obligatia de a prezenta toate ofertele si contraofertele in cel mai scurt termen
posibil si rezonabil; _

5. Obligatia de a dezvilui toate faptele si circumstantele care afecteazi
semnificativ valoarea imobilului, care sunt cunoscute de intermediarul de tranzactie si
care nu constituie vicii aparente;

6. Obligatia de confidentialitate limitatd, cu exceptia cazului in care nu s-a
renuntat In scris la aceasta.

7. Orice alte obligatii suplimentare convenite in scris de catre parti.

(2) Obligatia de confidentialitate limitatd prevazuta la alin.(1) pct.6 impiedica
dezvéluirea:

a) faptului ca instrdindtorul ar accepta un pret mai mic decét cel cerut sau ca
dobanditorul ar plati un pret mai mare decét cel oferit, cu exceptia cazului in care pretul
minim sau pretul maxim, dupd caz, sunt stipulate in mod expres in cuprinsul
contractului incheiat cu intermediarul de tranzactie, sau clientul si-a exprimat acordul
scris expres pentru dezviluirea acestui element citre cealaltd parte a tranzactiei
imobiliare;

b) motivatiei oricdrei parti la tranzactia imobiliard de a instréina sau de a dobéndi
un drept asupra unui anumit imobil, cu exceptia cazului in care clientul si-a exprimat
acordul scris expres pentru dezvéluirea acestui element citre cealaltd parte a tranzactiei
imobiliare;

c) faptului cd una dintre pértile tranzactiei ar accepta alte conditii de finantare
decét cele oferite, cu exceptia cazului in care clientul si-a exprimat acordul scris expres
pentru dezvaluirea acestui element catre cealaltd parte a tranzactiei imobiliare; sau

d) orice altd informatie a cérei confidentialitate a fost solicitata in scris de cétre
parte.

(3) Obligatiile intermediarului de tranzactie prevazute la alin.(1) si (2) incumba
in egald masurd tuturor colaboratorilor si/sau salariatilor intermediarului de tranzactie
respectiv.

ART.37.- Intermediarul exclusiv

(1) In orice tranzactie imobiliard, un intermediar imobiliar poate actiona in
calitate de intermediar exclusiv al uneia dintre pértile tranzactiei imobiliare
preconizate, in temeiul unui contract cu clauzi de exclusivitate.

(2) Atunci cand actioneaza in calitate de intermediar exclusiv, intermediarul
imobiliar 1si asuma fata de client angajamentul de a proteja si de a promova exclusiv
interesul acestuia.
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(3) Atunci cind un intermediar imobiliar se angajeaza fatd de un dobanditor sau
fatd de un instraindtor in calitate de intermediar exclusiv, obligatiile sale fata de client
includ cel putin urmatoarele:

1. Obligatia de loialitate;

2. Obligatia de confidentialitate;

3. Obligatia de a respecta instructiunile legale ale clientului;

4. Obligatia de dezvidluire a tuturor circumstantelor tranzactiei imobiliare
cunoscute de catre intermediarul exclusiv.

5. Obligatia de a actiona in mod onest si corect;

6. Obligatia de responsabilitate pentru fondurile puse la dispozitia
intermediarului imobiliar de cétre client si cheltuielile efectuate in numele si pentru
client; ‘

7. Obligatia de a actiona cu prudentd si diligenta pe parcursul tranzactie;

8. Obligatia de a prezenta toate ofertele si contraofertele in cel mai scurt timp
posibil si rezonabil;

9. Obligatia de a dezvilui toate faptele si circumstantele care afecteaza
semnificativ valoarea imobilului, care sunt cunoscute de agentul exclusiv si care nu
constituie vicii aparente;

(4) Se interzice intermediarului exclusiv incasarea oricérei sume de bani, In mod
direct sau indirect, de la orice altd parte a tranzactiei imobiliare intermediate decét
clientul sau. »

(5) Intermediarul exclusiv al unei parti a tranzactiei imobiliare este obligat sa
coopereze cu bunid-credintd cu alti intermediari imobiliari in vederea incheierii
tranzactiei imobiliare, cu exceptia cazului in care o astfel de cooperare nu serveste
intereselor clientului sau.

(6) In sensul alin.(5), obligatia de cooperare a intermediarului exclusiv al
instrdindtorului sau al dobanditorului, dupa caz, se aplicd in raport de acei intermediari
imobiliari care actioneazd cu bund-credintd in baza unui contract de intermediere
exclusivd incheiat cu potentialul dobanditor sau instraindtor al imobilului respectiv,
dupa caz.

(7) Relatia de cooperare intre intermediarii imobiliari conform prevederilor
alin.(5) si (6) se stabileste doar in baza unui contract de cooperare incheiat in forma
scrisd intre acestia. ,

(8) Obligatia de cooperare prevazutd la alin.(5) nu implici obligatia
intermediarului exclusiv_de_a plati o_parte din remuneratia agreata cu clientul sdu catre
intermediari imobiliari cu care coopereazd sau de a remunera In orice altd forma
intermediarii imobiliari cu care coopereaza.
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(9) Se interzice intermediarului imobiliar care coopereazi cu intermediarul
exclusiv al instrdindtorului fapta de a utiliza orice informatie sau document pus la
dispozitie de citre intermediarul exclusiv, in scopul promovdrii imobilului de cétre
intermediarul cooperator, cu exceptia cazului in care intermediarul exclusiv al
instrdindtorului si-a exprimat acordul scris prealabil in acest sens.

(10) Se interzice intermediarului imobiliar, care actioneaza in baza unui contract
incheiat cu dobanditorul, fapta de a conditiona cooperarea sa cu intermediarul exclusiv
al instrdindtorului de plata de citre intermediarul exclusiv al instrdinatorului cétre
intermediarul respectiv al dobanditorului a unei pérti din remuneratia agreatd intre
intermediarul exclusiv al instrainatorului cu clientul sau, sau de impunerea in sarcina
intermediarului exclusiv al vanzatorului a oricéror cerinte oneroase suplimentare celor
stipulate in contractul dintre intermediarului exclusiv si clientul sau privind valoarea
tranzactiei imobiliare sau valoarea remuneratiei.

(11) Prevederile alin.(1)-(10) se aplici in mod corespunzitor tuturor
colaboratorilor si/sau salariatilor intermediarului exclusiv respectiv.

ART.38.- Modificarea relatiei din intermediar exclusiv in intermediar de
tranzactie »

(1) Fard a aduce atingere prevederilor art.29 alin.(2) lit.i) si j), intermediarul
exclusiv poate deveni intermediar de tranzactie in orice moment, cu conditia obtinerii
acordului scris prealabil al clientului pentru modificarea relatiei juridice.

(2) In scopul obtinerii consimtiméantului clientului prevdzut la alin.(1),
intermediarul imobiliar trebuie sd divulge clientului respectiv in mod expres cd
modificarea relatiei din intermediar exclusiv in intérmediar de tranzactie are ca scop
asistarea ambelor parti ale tranzactiei imobiliare, prin furnizarea serviciilor specifice
intermediarului de tranzactie pentru ambele parti ale tranzactiei imobiliare, precum si
cd o astfel de modificare nu poate avea loc in absenta consimtdmantului sdu scris si
prealabil. ‘

(3) Consimtamantul prevdzut la alin.(1) si dezviluirea prevazutd la alin.(2)
trebuie efectuate in scris, fie in cuprinsul unui document separat, fie ca parte sau anexa
la contract, anterior sau concomitent cu semnarea acestor acte cu clientul.

(4) In cazul modificarii relatiei din intermediar exclusiv in intermediar de
tranzactia, clauza de exclusivitate isi inceteaza efectele.
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ART.39.- Solutionarea detinerii concomitente a calititilor de intermediar
exclusiv al ambelor pérti ale tranzactiei

(1) In cazul in care intermediarul exclusiv al instriinitorului identifici
posibilitatea incheierii tranzactiei imobiliare cu un potential dobénditor care a incheiat
la randul sdu un contract cu clauza de exclusivitate cu acelasi intermediar imobiliar,
respectiv dacd intermediarul exclusiv al dobanditorului identificd posibilitatea
incheierii tranzactiei imobiliare cu un potential instriinitor care a incheiat la randul siu
un contract cu clauzd de exclusivitate cu acelasi intermediar imobiliar, dupd caz,
intermediarul exclusiv are obligatia:

a) deadezvalui aceastd situatie fiecdruia dintre clientii sii respectivi, susceptibili
sa devind parti ale tranzactiei imobiliare preconizate, si de a le explica posibilitatea
intermedierii tranzactiei imobiliare prin modificarea obligatiilor intermediarului
exclusiv, in baza unui acord de dubld exclusivitate semnate de fiecare parte a tranzactiei
imobiliare cu intermediarul exclusiv;

b) de a desfasura activititile specifice profesiei in raport cu tranzactia imobiliarad
respectivd numai dacd fiecare dintre clientii sdi, susceptibili s& devind parti ale
tranzactiei imobiliare preconizate, Isi exprima consimtamantul prin semnarea acordului
de dubla exclusivitate. '

(2) Insituatii precum cele previzute la alin.(1), intermediarul exclusiv informeazi
si solicitd mai intai acordul acelei parti a tranzactiei imobiliare cu care a incheiat primul
contract in ordine cronologica.

(3) Daci intermediarul imobiliar obtine acordul scris prealabil al clientului cu
care a incheiat contractul anterior cu clauza de exclusivitate, intermediarul imobiliar
respectiv informeaza si solicitd acordul scris prealabil al celeilalte parti a tranzactiei
imobiliare cu care a incheiat contractul ulterior in ordine cronologica.

(4) In situatia previzuti la alin.(3), daci intermediarul imobiliar obtine si acordul
scris prealabil al clientului cu care a incheiat contractul ulterior cu clauzd de
exclusivitate, atunci intermediarul exclusiv actioneaza ca intermediar al ambelor parti
ale tranzactiei imobiliare respective, in baza acordului de dubld exclusivitate, iar
obligatiile sale fatd de partile tranzactiei imobiliare respective sunt limitate la cele
prevazute la art.37 alin.(3) pct.5-9 si la art.36 alin.(1) pct.6 si alin.(2).

(5) Obtinerea acordului de dubla exclusivitate conform alin.(4) produce efecte
strict limitate la relatiile dintre intermediarul imobiliar si respectivele parti ale
tranzactiel imobiliare preconizate. Exclusivitatea intermediarului, impreund cu toate
obligatiile prevazute la art.37 alin.(3) pct.1-9 in sarcina sa, se mentine in cazul in care
tranzactia imobiliard nu se incheie intre respectivele parti, in sensul ca instrainatorul
ramane obligat la instrdinarea imobilului exclusiv prin intermediarul imobiliar
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respectiv, iar dobanditorul raméane obligat la dobandirea imobilului conform criteriilor
specificate exclusiv prin intermediarul imobiliar respectiv.

(6) In situatiile prevazute la alin.(2) si (3), daci intermediarul imobiliar nu obtine
acordul scris prealabil al oricaruia dintre clientii cu care a incheiat contract cu clauza
de exclusivitate, intermediarul imobiliar pastreaza calitatea de intermediar exclusiv fatd
de clientul cu care a incheiat primul contract in ordine cronologica, iar clientul cu
contract subsecvent in ordine cronologicd devine tert in relatie cu intermediarul
respectiv si strict in raport cu tranzactia privind imobilul respectiv.

ART.40.- Relatia intermediarului cu tertul

(1) Se stabilesc urméitoarele obligatii minime care trebuie respectate de cétre
intermediarul imobiliar fata de partea tranzactiei imobiliare care are calitate de tert fata
de intermediar, in intelesul prezentei legi:

1. Obligatia de a actiona in mod onest si corect;

2. Obligatia de a dezvalui toate faptele si circumstantele care afecteazd
semnificativ valoarea imobilului, care sunt cunoscute de intermediarul imobiliar si care
nu constituie vicii aparente;

3. Obligatia de responsabilitate pentru toate fondurile puse la dispozitia
intermediarului imobiliar de cétre tert si cheltuielile efectuate pentru tert.

(2) Se interzice intermediarului imobiliar:

1. sd ofere tertului consultantd privind pretul optim de dobéndire sau de
instrainare a unui imobil, dupad caz;

2. sd informeze tertul asupra pretu1u1 maxim sau minim care ar putea fi acceptat
de clientul sau;

3. si 1i dezviluie tertului vreo informatie confidentiala despre clientul sau, cu
exceptia cazului in care intermediarul este autorizat in acest sens in mod expres si in
scris de cétre client.

SECTIUNEA a 4-a
Dispozitii specifice privind relatia intermediarului imobiliar care trebuie dezvaluite
instrdindtorului si/sau dobdnditorului

ART.41.- Dreptul de optiune al clientului

(1) Anterior stabilirii unei relatii de intermediere referitoare la un anumlt imobil,
intermediarul imobiliar are obligatia de a-1 prezenta si explica instréinétorului dreptul
sdu de a opta intre a contracta cu un intermediar imobiliar in calitate de intermediar de
tranzactie sau in calitate de intermediar exclusiv, Impreund cu parti cularitégile specifice
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fiecarui tip de contract, incluzand drepturile si obligatiile specifice reglementate prin
prezenta lege.

(2) In mod corespunzitor, anterior stabilirii unei relatii de intermediere referitoare
la anumite criterii de dobandire a unui imobil, intermediarul imobiliar are obligatia de
a-1 prezenta si explica dobanditorului dreptul sdu de a opta intre contractarea in calitate
de intermediar de tranzactie sau in calitate de intermediar exclusiv, in aceleasi conditii
prevazute la alin. (1).

(3) Indeplinirea obligatiilor de informare previzute la alin.(1) si (2) se.
consemneazd in scris in cuprinsul unui document separat sau ca parte ori anexa la
contractul de intermediere, dupéa caz, care trebuie sa fie semnat de citre instrainatorul
informat sau de céatre dobanditorul informat, dupa caz.

(4) Obligatiile de informare previzute la alin.(1) - (2) nu implici obligatia
intermediarului imobiliar respectiv de a oferi instraindtorului sau dobanditorului, dupa
caz, ambele tipuri de intermediere imobiliard prevazute de prezenta lege.

ART.42.- Obligatiile de dezvaluire ale intermediarului de tranzactie fata de
client

(1) in cazul in care instriinatorul sau dobanditorul a optat pentru incheierea unui
contract de intermediere in calitate de intermediar de tranzactie, intermediarul are
obligatia de a prezenta clientului obligatiile specifice intermediarului de tranzactie,
astfel cum sunt prevazute la art.36 pct.1 - 7.

(2) Intermediarul de tranzactie are obligatia de a informa clientul despre faptul ca
aceastd calitate 1i confera dreptul de a incheia contract de intermediere fara clauza de
exclusivitate si cu cealaltd parte a tranzactiei imobiliare preconizate, precum si despre
faptul ci intermediarul de tranzactie are dreptul si refuze desfasurarea activitatii de
intermediere imobiliard in relatie cu tertii care nu doresc sd incheie contract de
intermediere fira clauza de exclusivitate cu intermediarul de tranzactie respectiv.

(3) Obligatiile intermediarului de tranzactie prezentate conform alin.(1) si (2) sun
mentionate fie in cuprinsul contractului incheiat cu clientul, fie in cuprinsul unui
document separat, care  se constituie anexdla contract. Atunci cdnd sunt mentionate
in cuprinsul contractului, obligatiile intermediarului de tranzactie sunt redactate cu
caractere de cel putin aceeasi marime cu celelalte caractere ale prevederilor din
. continutul contractului.

(4) Informatiile prevazute la alin.(1) si (2) trebuie dezvaluite de catre
intermediarul de tranzactie anterior semndrii contractului de intermediere cu clientul.



36

ART.43.- Obligatiile de dezviluire ale intermediarului de tranzactie fata de
terti

(1) In cazul in care instrainitorul a optat pentru incheierea unui contract de
intermediere in calitate de intermediar de tranzactie, intermediarul imobiliar are
obligatia de a dezvilui tertilor interesati sd incheie tranzactia imobiliard cu clientul
faptul ca intermediarul actioneaza in calitate de intermediar de tranzactie, precum si
obligatia de a prezenta si explica tertilor dreptul acestora de a incheia la randul lor un
contract de intermediere cu acelasi intermediar de tranzactie.

(2) In mod corespunzitor, in cazul in care dobanditorul a optat pentru incheierea
unui contract de intermediere in calitate de intermediar de tranzactie, intermediarul
imobiliar are obligatia de a dezvalui tertilor interesati sa incheie tranzactia imobiliara

“cu clientul faptul ci intermediarul actioneazi in calitate de intermediar de tranzactie,
in aceleasi conditii prevazute la alin.(1).

(3) In cazul in care tranzactia imobiliari se incheie prin intermediul
intermediarului de tranzactie care a incheiat contract doar cu una dintre partile
tranzactiei imobiliare, intermediarul de tranzactie respectiv are obligatia de a dezvilui
partii cu care nu a incheiat contract de intermediere obligatiile fatd de tert prevazute la
art.40 alin.(1).

(4) Prezentarea de cétre intermediarul de tranzactie a obligatiilor prevazute la
alin.(3) se mentioneaza in cuprinsul unui document scris si semnat de cétre tert pentru
Juare la cunostinta.

ART.44.- Obligatiile de dezviluire ale intermediarului exclusiv fata de client

(1) In cazul in care Instrainitorul sau dobanditorul a optat pentru incheierea unui
contract de intermediere in calitate de intermediar exclusiv, intermediarul are obligatia
de a prezenta clientului obligatiile specifice intermediarului exclusiv, astfel cum sunt
prevazute la art.37 alin.(3) pct.1 - 9.

(2) Intermediarul exclusiv are obligatia de a informa clientul despre faptul ca
aceasta calitate exclude dreptul sdu de a Incheia contract de intermediere si cu cealaltd
parte a tranzactiei imobiliare preconizate.

(3) Obligatiile intermediarului exclusiv prezentate conform alin.(1) si (2) vor fi
mentionate fie in cuprinsul contractului incheiat cu clientul, fie In cuprinsul unui
document separat, care se constituie anexa la contract. Atunci cand sunt mentionate in
cuprinsul contractului, obligatiile intermediarului exclusiv vor fi redactate cu caractere
de cel putin aceeasi marime cu celelalte caractere ale prevederilor din continutul
contractului.

(4) Informatiile previzute la alin.(l) si (2) trebuie dezviluite de citre
intermediarul exclusiv anterior semnérii contractului de intermediere cu clientul.
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ART.45.- Obligatiile de dezviluire ale intermediarului exclusiv fata de terti

(1) in cazul in care instriinitorul sau dobanditorul, dupa caz, a optat pentru
incheierea unui contract cu clauzd de exclusivitate, intermediarul imobiliar respectiv
are obligatia de a dezvdlui tertilor interesati sa incheie tranzactia imobiliard cu clientul
faptul ca intermediarul actioneaza in calitate de intermediar exclusiv.

" (2) De asemenea, agentul exclusiv are obligatia de a dezvilui tertilor interesati sa
incheie tranzactia imobiliard cu clientul obligatiile fatd de tert prevazute la art.40
alin.(1).

(3) Prezentarea de citre intermediarul exclusiv a obligatiilor prevézute la alin.(2)
se mentioneaza In cuprinsul unui document scris si semnat de catre tert pentru luare la
cunostinta.

ART.46.- Obligatii particulare de dezvaluire ale intermediarului concomitent
exclusiv si de tranzactie fata de clienti

(1) Daca instrainatorul a optat pentru incheierea unui contract de intermediere in
calitate de intermediar de tranzactie si existd un dobanditor interesat care a incheiat un
contract cu clauzd de exclusivitate cu acelasi intermediar imobiliar, intermediarul are
obligatia de a dezvdlui clientilor sai dubla calitate in care actioneaza in ]egétufé cu
potentiala tranzactie imobiliard si prioritatea calitdtii de intermediar exclusiv, conform
prevederilor art.29 alin.(2) lit.h) din lege.

(2) Aceleasi prevederi se aplicd in mod corespunzétor in cazul in care acelasi
intermediar imobiliar actioneaza concomitent in calitate de intermediar de tranzactie in
baza unui contract incheiat cu dobanditorul si in calitate de intermediar exclusiv in baza
unui contract incheiat cu instraindtorul, conform prevederilor art.29 alin.(1) lit.g) din
lege.

ART.47.- Obligatii comune de dezviluire fata de terti

(1) In toate cazurile in care intermediarul imobiliar nu a incheiat un contract cu o
persoand interesatd de incheierea unei tranzactii imobiliare cu clientul, intermediarul
are obligatia de a dezvalui si explica tertului respectiv, in scris si Inainte de vizionarea
imobilului, atat inexistenta unei relatii de intermediere Intre intermediarul imobiliar
contractat de o parte a tranzactiei imobiliare si tert, cat si obligatiile minime ale
intermediarului fatd de tert, astfel cum sunt prevazute de prezenta lege.

(2) Prin exceptie de la prevederile art.36 alin.(1), obligatiile de dezvaluire fata de
terti nu se aplicd atunci.cand intermediarul imobiliar a incheiat un contract de cooperare
cu intermediarul tertului.
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SECTIUNEA a 5-a
Dispozitii privind imobilul si tranzactia imobiliard care trebuie furnizate de
intermediarul imobiliar instrdindtorului si/sau dobanditorului

ART.48.- Informatii generale

(1) Pe langa obligatiile referitoare la relatiile de intermediere, astfel cum sunt
prevazute la art.35 - 37 si art.40, respectiv pe langé obligatiile de informare referitoare
la relatiile de intermediere, astfel cum sunt previzute la art.41 - 45, intermediarul
imobiliar are obligatia de a furniza informatii clientului si partilor tranzactiei
imobiliare, in termeni clari si lipsiti de ambiguitate.

(2) Intermediarul imobiliar trebuie si informeze clientii atunci cadnd o informatie
relevantd pentru tranzactie nu este disponibila.

ART.49.- Informatii pentru clientul dobanditor

(1) Intermediarul imobiliar care desfasoara activitate de intermediere in baza unui
contract incheiat cu un potential dobanditor trebuie sa furnizeze clientului dobanditor
informatii privind imobilul si tranzactia imobiliard preconizatd, incluzdnd urmatoarele:

a) descrierea bunului imobiliar identificat de intermediar, incluzénd felul
proprietitii, documentatia cadastrald si/sau releveul, dimensiunile, amplasamentul si
ciile de acces;

b) detalii despre cheltuielile previzibile in sarcina dobanditorului, incluzénd
preturi, taxe, comisioane;

¢) informatii care indica dreptul instrdindtorului asupra imobilului, inclusiv orice
servituti si sarcini asupra bunului imobiliar si orice limitéri ale dréptului de folosinta al
acestuia, in misura in care acestea sunt puse la dispozitia intermediarului de cétre
instraindtor sau sunt cunoscute de catre intermediarul imobiliar;

d) caracteristicile structurale si descrierea utilitdtilor, in mésura in care acestea
sunt puse la dispozitia intermediarului de catre instrainator;

e) Incadrarea zonei in planurile de urbanism aprobate;

f) deficientele bunului imobiliar care sunt declarate intermediarului imobiliar de
citre instrdinator, sau sunt cunoscute de catre intermediarul imobiliar.

(2) Intermediarul imobiliar care are un contract incheiat cu dobanditorul trebuie
sd depuna eforturi pentru a se asigura cd informatiile relevante care pot influenta orice
decizie referitoare la o tranzactie sunt transmise dobéanditorului, anterior incheierii
tranzactiei, in cel mai scurt timp posibil si rezonabil.
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ART.50.- Informatii pentru clientul instrainitor
- (1) Intermediarul imobiliar care desfdsoara activitate de intermediere in baza unui
contract incheiat cu instrdinatorul trebuie sa furnizeze clientului instrdinator informatii
privind tranzactia imobiliard preconizatd, cum ar fi urmatoarele:

a) consiliere cu privire la preturile pietei pentru bunul imobiliar care se va vinde;

b) detalii asupra cheltuielilor previzibile in sarcina instrdindtorului, inclusiv
cheltuieli de marketing si alte cheltuieli generale, taxe, onorarii;

c) strategii de marketing; :

d) consiliere pentru pregatirea imobilului pentru instrainare;

e) reglementdrile locale aplicabile;

f) toate documentele necesare pentru efectuarea tranzactiei.

(2) Intermediarul imobiliar care are un contract incheiat cu instrainatorul trebuie
si depuni eforturi pentru a se asigura ci informatiile relevante care pot influenta orice
decizie referitoare la o tranzactie sunt transmise instrainatorului in cel mai scurt timp
posibil si rezonabil.

SECTIUNEA a 6-a
Continutul contractului de intermediere imobiliard

ART.51.- Elemente obligatorii

(1) Indiferent de tipul contractului de intermediere imobiliara, acesta cuprinde cel
putin urmétoarele elemente:

"a) datele de identificare a partilor;
'b) numaérul unic de inregistrare al intermediarul imobiliar in RENII;

c) obiectul contractului/natura activititilor pe care intermediarul imobiliar
urmeaza sa le efectueze;

d) descrierea imobilului oferit spre instrdinare, respectiv caracteristicile
principale ale imobilului cautat pentru dobandire;

e) conditiile generale ale tranzactiei imobiliare preconizate, inclusiv pretul
solicitat de instrdinator, precum si pretul minim de Instréinare acceptat, dacd este cazul,
respectiv pretul pe care este dispus sa il plateascd dobanditorul, respectiv pretul maxim
de dobandire acceptat, dacd este cazul;

f) termenul de valabilitate al contractului;

g) remuneratia datoratd de client intermediarului imobiliar pentru activitatea
specifica desfasurata in conditiile prezentei legi si alte cheltuieli de platit;

h) precizarea situatiilor in care clientul datoreaza remuneratia intermediarului
imobiliar;

i) drepturile si obligatiile partilor;
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j) specificarea dacd intermediarul imobiliar actioneaza in calitate de intermediar
exclusiv sau in calitate de intermediar de tranzactie;

k) daci este permisd sau nu subcontractarea activititilor de citre intermediarul
imobiliar care incheie contractul cu clientul cétre un alt intermediar imobiliar;

1) conditiile in care contractul poate fi denuntat unilateral;

m) conditiile in care contractul poate fi reziliat;

n) data incheierii contractului.

(2) In plus fati de elementele enumerate la alin.(1), contractul de intermediere in
care intermediarul imobiliar actioneaza in calitate de intermediar de tranzactie trebuie
sd contind, in cuprinsul sdu sau intr-un document separat constituit anexa la contract:

a) obligatiile specifice intermediarului de tranzactie, astfel cum sunt prevazute
la art.36 pct.1 - 7.

b) obligatiile de dezvaluire specifice intermediarului de tranzactie, astfel cum
sunt prevazute la art. 42.

(3) In plus fatd de elementele enumerate la alin.(1), contractul de intermediere in
care intermediarul imobiliar actioneaza in calitate de intermediar exclusiv trebuie sd
contind, in cuprinsul sdu sau intr-un document separat constituit anexd la contract:

a) obligatiile specifice intermediarului exclusiv, astfel cum sunt prevazute la
art.37 alin.(3) pct.1 - 9.

b) obligatiile de dezviluire specifice intermediarului exclusiv astfel cum sunt
prevazute la art.44.

c) termenii si conditiile exclusivitatii, inclusiv cele referitoare la cooperarea
intermediarului exclusiv cu intermediarii imobiliari ai celeilalte parti a tranzactiei
" imobiliare, daca este cazul. )

(4) Contractele de intermediere imobiliard in care clientul are calitatea de
potential dobanditor vor contine, in mod suplimentar, caracteristicile generale ale
imobilului care pot influenta decizia de a intra in tranzactia imobiliard, incluzdnd
nivelul de finisare, dimensiuni, vechime si pozitionarea fata de punctele cardinale.

ART.52.- Viciile cunoscute ale imobilului

Titularii drepturilor asupra imobilului au obligatia de a mentiona in contractul
incheiat cu intermediarul imobiliar viciile cunoscute ale imobilului, iar intermediarul
imobiliar are obligatia de a transmite aceste informatii cétre cealalta parte a tranzactiei
imobiliare. Sunt incluse In categoria viciilor cunoscute de catre clientul titular al
drepturilor asupra imobilului circumstante precum surse de zgomot, umezeald, poluare,
miros, pericol de inundatii sau surpéri, organizarea in apropiere a unor manifestari
populare periodice, istoricul terenului sau al cladirii, pe care titularul drepturilor asupra
imobilului in mod rezonabil puteau sa le cunoasca.
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CAPITOLULV
inregis’trarea si publicitatea intermediarilor imobiliari in RENII

ART.53.- Cerinta Inregistrarii

(1) Inregistrarea intermediarilor imobiliari se realizeazi prin inscrierea acestora
in RENII, in sectiunea corespunzatoare, conform prevederilor art.54 alin.(3).

(2) Activitatea de intermediere imobiliard poate fi desfasuratd numai de cétre
intermediarii imobiliari inscrisi in Partea I a RENII, prevézuta la art.54 alin.(3) pct.1.

ART.54.- RENII

(1) ANN.C.P.I este responsabila cu intocmirea, actualizarea si publicarea RENII,
in format electronic.

(2) AN.C.PIL. are obligatia sd intocmeascd anual RENII, prin inregistrarea
tuturor intermediarilor imobiliari din Roménia, cu respectarea prevederilor alin.(3)-(9).
AN.C.P.I actualizeazd RENII lunar.

(3) AN.C.PIL. organizeazi evidenta intermediarilor imobiliari prin RENII in
conformitate cu prevederile prezentei legi, cu inregistrarea acestora in sectiuni distincte
ale RENII, dupd cum urmeaza:

1. Partea I - Intermediari imobiliari activi, care are la rdndul sdu urmatoarele
subsectiuni:

a) Brokeri imobiliari;
b) Agenti imobiliari;
c) Agentii imobiliare.

2. Partea a Il-a - Intermediari imobiliari suspendati, care are'la randul sau
urmaétoarele subsectiuni:

a) Brokeri imobiliari;
b) Agenti imobiliari;
c) Agentii imobiliare.

3 Partea a Ill-a - Intermediari imobiliari care desfdsoard activitate in Roméania
temporar sau ocazional.

(4) In Partile I si a II-a ale RENII previzute la alin.(3) pct.1 si 2 se inscriu
intermediarii imobiliari, persoane fizice cu cetdtenie roménd sau cetatenia unui stat
membru, si persoane juridice de nationalitate roménd sau nationalitatea unui stat
membru, care au fost autorizate pentru desfisurarea activitdtii de intermediere

- -——imobiliard in Romania, in conditiile prezentei legi. in Partea a III-a a RENII prevazuta
la alin.(3) pct.3 se inscriu persoanele fizice cu cetdtenia unui stat membru si persoanele
juridice de nationalitatea unui stat membru, care presteazd temporar sau ocazional
servicii de intermediere in Roménia, conform prevederilor art.20.
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(5) Partea I a RENII cuprinde intermediarii imobiliari cu drept de libera practicd
a profesiei. Partea a II-a a RENII cuprinde intermediarii imobiliari al céror drept de
exercitare a profesiei este suspendat.

(6) Pentru fiecare agent imobiliar, RENII mentioneaza in sectiunile prevazute la
alin.(3) pct.1 lit.a), alin.(3) pct.2 lit.a) sau alin.(3) pct.3, dupd caz, cel putin urmatoarele
informatii:

a) numele si prenumele, adresa profesionald, respectiv numar de telefon adresa
de corespondenta electronica si adresa paginii de internet, dacd este cazul;

b) numarul si data eliberdrii autorizatiei de agent imobiliar;

¢) numarul unic de inregistrare al agentului imobiliar;

d) datele de identificare, conform cerintelor aplicabile sectiunilor RENII
prevazute la alin.(3) pct.1 litb) si c), ale agentiei/agentiilor imobiliare si/sau
brokerului/brokerilor imobiliari la care agentul imobiliar este angajat sau cu care
colaboreaza.

(7) Pentru fiecare broker imobiliar, RENII mentioneaza in sectiunile previzute la
alin.(3) pct.1 lit.b), alin.(3) pct.2 lit.b) sau alin.(3) pct.3, dupd caz, cel putin
urmétoarele informatii:

a) numele si prenumele, adresa profesionald, respectiv numar de telefon, adresa
de corespondenta electronica si adresa paginii de internet, dacd este cazul;

b) numdrul si data eliberarii autorizatiei de broker imobiliar;

¢) numdrul unic de inregistrare al brokerului imobiliar;

d) datele de identificare, conform cerintelor aplicabile sectiunii RENII previzute
la alin.(3) pct.1 lit.c), ale agentiei imobiliare pe care brokerul imobiliar o reprezintd sau
mentiunea ci brokerul imobiliar isi" desfdsoara activitatea in mod individual, cu
precizarea codului de identificare fiscala al formei sale de exercitare a profesiei.

e) datele de identificare, conform cerintelor aplicabile sectiunii RENII prevdzute
la alin.(3) pct.l lit.a), ale tuturor agentilor imobiliari angajati sau colaboratori al
brokerului imobiliar, precum si datele de identificare, conform cerintelor aplicabile
sectiunilor RENII prevazute la alin.(3) pct.1 lit.b) si ¢), ale tuturor brokerilor sau
agentiilor imobiliare colaboratoare al brokerului imobiliar, dupa caz.

(8) Pentru fiecare agentie imobiliara, RENII mentioneaza in sectiunile prevazute
la alin.(3) pct.1 lit.c), alin.(3) pct.2 lit.c) sau alin.(3) pct.3, dupa caz, cel putin
urmatoarele informatii:

a) denumirea societdtii, forma juridica si adresa sediului social;

b) numdérul si data eliberarii autorizatiei de agentie imobiliard;

¢) numarul unic de inregistrare al agentiei imobiliare;

d) datele de identificare, conform cerintelor aplicabile sectiunii RENII
previazute la alin.(3) pct.1 lit.b), ale brokerului imobiliar ce reprezintd agentia;
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e) informatii de contact, numir de telefon, adresd de corespondenta electronica,
adresa paginii de internet, dupa caz;

f) datele de identificare ale oricarui sediu secundar sau punct de lucru deschis In
Romania; }

g) datele de identificare, conform cerintelor aplicabile sectiunii RENII
prevazute la alin.(3) pct.l lit.a), ale tuturor agentilor imobiliari angajati sau
colaboratori ai agentiei imobiliare, precum si datele de identificare, conform cerintelor
aplicabile sectiunilor RENII prevazute la alin.(3) pet.1 lit. b) si ¢), ale tuturor brokerilor
sau agentiilor imobiliare colaboratori ai agentiei imobiliare, dupa caz.

(9) In cazul in care apar modificari ale informatiilor cuprinse in RENII,
intermediarii imobiliari au obligatia notificarii A.N.C.P.I. in termen de 30 de zile de la
aparitia acestora. '

(10) RENII este public si se afiseaza pe pagina de internet a A.N.C.P.I., in forma
sa aprobatd anual si actualizata lunar conform prevederilor alin. (2).

(11) Punerea in aplicare a prevederilor prezentei legi referitoare la informatiile
supuse inregistrarii in RENII, structura acestora si modelul RENII se aprobd prin
regulamentul privind autorizarea si inregistrarea intermediarilor imobiliari, aprobat
prin ordinul directorului general al AN.C.P.I. prevazut la art.8 alin.(1) pet.11.

(12) In aplicarea prevederilor prezentei legi privind inregistrarea si publicitatea
intermediarilor imobiliari prin RENII, A.N.C.P.I. asigurd dezvoltarea, implementarea
si operationalizarea unei aplicatii informatice, care sd contind solutii software integrate
pentru gestionarea eficientd a RENII electronic in relatie cu intermediarii imobiliari si
sd asigure actualitatea datelor disponibile public.

ART.5S5.- Cererea de inregistrare

(1) Inscrierea in RENII se face la cererea persoanei interesate;

(2) Persoana fizica interesatd de inregistrarea in RENII ca broker imobiliar sau
agent imobiliar, dupd caz, formuleaza cerere de inscriere in RENII cu respectarea
urmatoarelor cerinte: '

a) sa fi absolvit examenul de autorizare in calitatea de broker imobiliar sau de
agent imobiliar, dupa caz, prevézut la art. 13, cu cel mult 90 zile anterior formulari
cererii;

b) sa depuna un certificat de cazier judiciar nu mai vechi de 30 zile.

(3) Persoana juridica interesatd de inregistrarea in RENII ca agentie imobiliard
formuleazd cererea de inscriere in.RENII cu respectarea urmatoarelor cerinte:

a) brokerul imobiliar s fie inregistrat in RENII sau sd fi absolvit examenul de
autorizare in calitatea de broker imobiliar prevazut la art.13, cu cel mult 90 zile anterior
formularii cererii;



44

b) sa depuni un certificat constatator emis de oficiul registrului comertului nu
mai vechi de 30 zile;

c) sadepunai certificat de cazier judiciar atat pentru persoana juridica solicitanta,
cat si pentru brokerul imobiliar, nu mai vechi de 30 zile.

(4) Cererea de inscriere in RENII formulaté de persoana interesata se solutioneaza
de citre A.N.C.P.I. numai dupa achitarea taxei de inscriere in RENII. Taxa de inscriere
in RENII reprezinti venit la bugetul A.N.C.P.I. si se stabileste prin ordinul directorului
general al AN.CPI

(5) Cererea de inscriere in RENII se solutioneazd de catre ANCPI in termen de
cel mult 30 zile de la data depunerii dosarului complet pentru autorizare.

(6) Contestarea ordinului cu caracter individual al directorului general al
- AN.C.PI. privind solutionarea cererii de inscriere in RENII se poate face, in conditiile
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificdrile si completarile
ulterioare, la instanta de contencios administrativ.

(7) AN.C.PI. asigurd posibilitatea persoanelor interesate de inregistrarea in
RENII sd depuni cererea de inscriere prin mijloace electronice la distanta sau printr-o
aplicatie informaticd (sistem on-line).

ART.56.- Autorizatia de intermediar imobiliar. Numairul unic de inregistrare

(1) In cazul admiterii cererii de inscriere previzuti la art.55 alin.(4), AN.C.P.L
elibereaza intermediarului imobiliar o autorizatie de exercitare a profesiei, concomitent
cu inscrierea sa in RENIL.

(2) Autorizatia de exercitare a profesiei prevazuta la alin. (1) poate consta in:

a) autorizatie de broker imobiliar;

b) autorizatie de agent imobiliar;

c) autorizatie de agentie imobiliard.

(3) In situatia de la alin.(1), AN.C.P.L atribuie intermediarului imobiliar un
numar unic de inregistrare, care va fi inscris iIn RENII si In autorizatia eliberatd
acestuia.

(4) Modelul autorizatiei ca intermediar imobiliar se aprobd prin ordin al
directorului general al AN.C.PIL., prin care se stabileste si punerea in aplicare a
dispozitiilor privind procedura de inscriere in RENII si de emitere a autorizatiel de
exercitare a profesiei de intermediar.

(5) Toate contractele de intermediere imobiliara, de colaborare sau de cooperare,
dupa caz, incheiate de brokerul imobiliar sau de agentul imobiliar, dupd caz, trebuie sa
contind numarul unic de Inregistrare al brokerului imobiliar si/sau al agentului
imobiliar, dupa caz, inscris in RENII si in autorizatia de exercitare a profesiei, precum
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si numarul unic de identificare al agentului imobiliar sau brokerului imobiliar
imputemicit in conditiile art.3 alin.(5), daca este cazul.

(6) Toate contractele de intermediere imobiliara, de colaborare sau de cooperare,
dupd caz, incheiate de agentia imobiliard trebuie sd contind numarul unic de
inregistrare al agentiei imobiliare Inscris in RENII si in autorizatia de exercitare a
profesiei, numarul unic de identificare al brokerului responsabil din cadrul agentiei
imobiliare, precum si numérul unic de identificare al agentului imobiliar sau brokerului
imobiliar imputernicit in conditiile art.3 alin.(5), daca este cazul.

(7) Intermediarii imobiliari au obligati de a insera numarul lor unic de inregistrare
in RENII in orice act, formular, ofertd, contraofertd, document, corespondenta sau
altele asemenea pe care le intocmesc in cadrul desfasurdrii activitatii de intermediere
imobiliard, inclusiv 1n anunturile de promovare a imobilului.

CAPITOLUL VI
Raspundere si sanctiuni

ART.57.- Tipuri de raspundere

(1) In desfasurarea activititii lor, intermediarii imobiliari rispund disciplinar,
administrativ, civil sau penal, dupa caz.

(2) Fard a aduce atingere celorlalte tipuri de raspundere, nerespectarea '
prevederilor prezentei legi atrage sanctionarea disciplinara §i contraventionald a
persoanei responsabile.

ART.58.- Raspunderea contraventionala

(1) Constituie contraventii, dacd nu au fost savarsite in astfel de conditii incat,
potrivit legii penale, sa fie considerate infractiuni, si se sanctioneaza dupd cum
urmeaza:

1. desfasurarea de cétre o agentie imobiliara a activitatilor reglementate de
prezenta lege care presupun interactiunea cu clientul prin intermediul unei persoane
care nu are calitatea de intermediar imobiliar autorizat si Inscris in RENII, contrar
prevederilor art.18 alin.(5), cu amenda contraventionald de la 3.000 lei la 30.000 lei;

2. desfagurarea unor activitati de colaborare intre intermediarii imobiliari fara a
se prevedea In cuprinsul contractului de colaborare In mod expres care este
intermediarul care incheie contractul de intermediere cu clientul, contrar prevederilor
art.19 alin.(2), cu amenda.contraventionald de 1a.3.000 lei_la 30.000 le;;
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3. solicitarea unui intermediar imobiliar de platd a remuneratiei de citre o parte
a tranzactiei imobiliare cu care nu a incheiat un contract, in conditiile prezentei legi,
contrar prevederilor art.31 alin.(3), cu amenda contraventionala de la 3.000 lei la
30.000 lei; '

4. incasarea in avans a remuneratii, in absenta stipuldrii acordului scris al
clientului si a situatiilor in care intermediarul este obligat sd Inapoieze clientului
sumele primite in avans cu acest titlu, dacd este cazul, contrar prevederilor art.31
alin.(1), cu amenda contraventionald de la 3.000 lei la 30.000 lei;

5. incheierea unui contract de intermediere imobiliard cu un instrdindtor in
absenta prezentdrii dovezii legale privind dreptul asupra imobilului, contrar
prevederilor art.34 alin.(1), cu amenda contraventionala de la 3.000 lei la 30.000 lei;

6. utilizarea de cétre intermediarul imobiliar a imobilului cu incédlcarea art. 34
alin. (3), cu amenda contraventionala de la 3.000 lei 1a 30.000 lei;

7. incilcarea de citre intermediarul de tranzactie a oricireia dintre obligatiile
sale fatd de client prevézute la art.36 pct.1 - 7, cu amenda contraventionald de la 3.000
lei la 30.000 lei;

8. incilcarea de catre intermediarul exclusiv a oricdreia dintre obligatiile sale
fatd de client prevazute la art. 37 alin. (3) pct. 1-9, cu amenda contraventionald de la
3.000 Iei 1a 30.000 lei;

9. nerespectarea obligatiei intermediarului exclusiv de a coopera cu alti
intermediari imobiliari, astfel cum este prevazutd la art.37 alin.(5) - (8) s1 (11), cu
amenda contraventionald de la 3.000 lei la 30.000 lei;

10. utilizarea de cétre un intermediar imobiliar care coopereazd cu intermediarul
exclusiv al instrdindtorului a oricéarei informatii sau document pus la dispozitie de catre
intermediarul exclusiv, in scopul promovirii imobilului de cétre intermediarul
cooperator, in absenta acordului scris prealabil al intermediarului exclusiv, contrar
prevederilor art.37 alin.(9) si (11), cu amenda contraventionald de la 3.000 lei la
30.000 lei;

11. incdlcarea de citre un intermediar imobiliar care coopereaza cu un
intermediar exclusiv a prevederilor art.37 alin.(10) si (11), cu amenda contraventionala
de la 3.000 lei la 30.000 lei;

12. desfasurarea activitatilor de intermediere cu incdlcarea prevederilor art.29
alin.(2) lit.1) si j) , cu amenda contraventionala de la 3.000 lei 1a 30.000 lei;

13. nerespectarea prevederilor art. 38 referitoare la conditiile modificarii calitati
de intermediar exclusiv in cea de intermediar de tranzactiei, cu amendd
contraventionald de la 3.000 lei la 30.000 lei;
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14. nerespectarea prevederilor art.39 referitoare la solutionarea detinerii
concomitente a calititilor de intermediar exclusiv al ambelor parti ale tranzactiei
imobiliare, cu amenda contraventionala de la 3.000 le1 la 30.000 lei;

15. incdlcarea de cétre intermediarul imobiliar a oricareia dintre obligatiile sale
fata de tert prevazute la art.40 alin.(1) pct.1 - 3 si alin.(2), cu amenda contraventionala
de la 3.000 lei la 30.000 lei;

16. nerespectarea de catre un intermediar imobiliar a obligatiei de prezentare si
explicare a dreptului de optiune anterior stabilirii unei relatii de intermediere, prevazuta
la art.41, cu amenda contraventionald de la 3.000 lei 1a 30.000 le;

17. nerespectarea de catre intermediarul imobiliar a obligatiei sale de a furniza
clientului dobanditor informatiile prevdzute la art.48 si art.49, cu amenda
contraventionald de la 3.000 lei la 30.000 lei;

18. nerespectarea de catre intermediarul imobiliar a obligatiei sale de a furniza
clientului instrdindtor informatiile prevazute la art.48 si art.50, cu amenda
contraventionala de la 3.000 lei la 30.000 lei;

19. incheierea de cétre un intermediar imobiliar a unui contract de intermediere
imobiliara care nu contine toate elementele prevazute la art.51, cu amenda
~ contraventionald de la 3.000 lei la 30.000 lei; ‘

20. restrangerea in orice mod de cétre intermediarul imobiliar a dreptului partilor
de a alege si agrea asupra notarului public care instrumenteaza autentificarea actelor
tranzactiei imobiliare, contrar prevederilor art.34 alin.(5) lit.a) si b), cu amenda
contraventionald de la 3.000 lei 1a 30.000 lei;

21. nerespectarea obligatiei prevazute la art.34 alin. (5) lit. ¢) privind asigurarea
comunicdrii directe intre notarul public si clientul sdu, cu amendd contraventionala de
la 3.000 lei 1a 30.000 le; ,

22. nerespectarea obligatiei prevadzute la art.34 alin.(5) lit. d) privind punerea la
dispozitia notarului public a actelor necesare verificarilor si pregétirii autentificarii
actului, cu amenda contraventionala de la 3.000 lei la 30.000 lei; ’ ’

23. incilcarea de catre intermediar a oricareia dintre obligatiile sale prevazute la
art.34 alin.(6) si (7), cu amenda contraventionald de la 3.000 lei la 30.000 lei;

24. desfisurarea activititii de intermediere imobiliara de catre o persoani care nu
este inscrisd in RENII ca intermediar imobiliar cu drept de libera practica, cu amenda
contraventionald de la 7.500 lei 1a 75.000 lei;

25. desfasurarea de catre intermediarii imobiliari a activititilor de intermediere
imobiliard anterior sau in-absenta incheierii unui contract in forma scrisd cu clientul,
contrar prevederilor art.3 alin.(6) si art.33 alin.(1) pct.1, cu amendd contraventionald
de la 7.500 lei la 75.000 lei;



48

26. incasarea de catre intermediarul imobiliar a unor sume de bani, in mod direct
sau indirect, de la o parte a tranzactiei imobiliare care nu este clientul sdu sau de la un
alt intermediar imobiliar cu care nu a incheiat anterior un contract de colaborare, cu
amenda contraventionala de la 7.500 lei la 75.000 lei;

27. nerespectarea de catre intermediarul de tranzactie a obligatiilor sale de
dezviluire fata de client, astfel cum sunt prevazute la art.42, sau a obligatiilor sale de
dezviluire fatd de tert prevézute la art. 43, cu amenda contraventionala de la 7.500 le1
la 75.000 lei;

28. nerespectarea de cétre intermediarul exclusiv a obligatiilor sale de dezvaluire
fata de client, astfel cum sunt prevazute la art.44, sau a obligatiilor sale de
dezviluire fata de tert prevazute la art.45, cu amenda contraventionald de la 7.500 lei
la 75.000 lei;

29. nerespectarea de cétre intermediarul imobiliar a obligatiei sale de a dezvalui
dubla calitate in care actioneazd in legdturd cu potentiala tranzactie imobiliard si
prioritatea calitdtii de intermediar exclusiv, in cazul prevazut la art.46, cu amenda
contraventionald de la 7.500 lei la 75.000 lei.

(2) Amenzile contraventionale prevazute la alin.(1) se aplica persoanelor fizice
si juridice, dupa caz, si limitele acestora se actualizeazd, pe baza indicilor de inflatie
stabiliti de Institutul National de Statistica, prin ordin al directorului general al
AN.C.PI, care se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

(3) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevdzute la alin.(1) se
realizeazd de citre A.N.C.P.L, prin imputernicitii sdi, sau de catre Autoritatea Nationald
pentru Protectia Consumatorilor.

(4) In aplicarea prevederilor alin.(3), AN.C.P.I. poate incheia protocoale de
colaborare cu Autoritatea Nationald pentru Protectia Consumatorilor.

(5) Contraventiilor prevdzute in prezenta lege le sunt aplicabile dispozitiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata
cu modificéri si completdri prin Legea nr.180/2002, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

(6) In cazul in care fapta care constituie contraventie a fost savarsita de citre un
broker imobiliar sau de citre un agent imobiliar care desfasura activitdti de
intermediere imobiliard in numele unei agentii imobiliare sau al unui broker imobiliar
individual, dupd caz, sanctiunea contraventionald se aplicd persoanei vinovate de
nerespectarea prevederilor prezentei legi.

(7) Fapta unui intermediar imobiliar de a prezenta in mod public spre instrdinare
un imobil anterior sau in absenta incheierii unui contract in forma scrisa cu clientul
intrd sub incidenta prevederilor pct.25.
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ART.59.- Riaspunderea disciplinara

Intermediarul imobiliar rdspunde disciplinar pentru nerespectarea prevederilor
prezentei legi sau ale actelor emise in aplicarea acesteia, pentru nerespectarea actelor
administrative cu caracter normativ adoptate de catre A.N.C.P.I., precum si pentru orice
fapte sdvarsite in legéturd cu profesia sau in afara acesteia, care sunt de naturd si
prejudicieze onoarea si prestigiul profesiei.

ART.60.- Abaterile disciplinare

(1) Constituie abateri disciplinare urmatoarele fapte:

1. desfasurarea de citre o agentie imobiliard a act1v1tat110r reg]ementate de
prezenta lege care presupun interactiunea cu clientul prin intermediul unei persoane
care nu are calitatea de intermediar imobiliar autorizat si inscris in RENII, contrar
prevederilor art.18 alin.(5);

2. desfasurarea unor activitati de colaborare intre intermediarii imobiliari farad a
se prevedea in cuprinsul contractului de colaborare In mod expres care este
intermediarul care incheie contractul de colaborare cu clientul, contrar prevederilor
art.19 alin.(2);

3. nerespectarea obligatiei intermediarilor imobiliari de a isi reinnoi autorizatia
de exercitare a profesiei, prevazuta la art.27 alin.(1);

4. neefectuarea formarii profesionale continue de cétre agentul imobiliar sau
brokerul imobiliar individual ori brokerul agentiei imobiliare, dupd caz, contrar
prevederilor art.27 alin.(2) pct.1, art.27 alin.(3) pct.1 sau art.27 alin.(4) pct.1, dupa caz;

5. nerespectarea obligatiei intermediarilor imobiliari de a incheia anual o polita
de asigurare de rdspundere profesionald, contrar prevederilor art.28 si art.33 alin.(2)
pct.2;

6. solicitarea unui intermediar imobiliar de platd a remuneratiei de cétre o parte
a tranzactiei imobiliare cu care nu a incheiat un contract, in conditiile prezentei legi,
contrar prevederilor art.31 alin.(3);

7. incasarea in avans a remuneratii, in absenta stipuldrii acordului scris al
clientului si a situatiilor in care intermediarul este obligat sa Tnapoieze clientului sumele
primite in avans cu acest titlu contrar prevederilor art.31 alin.(1);

8. incheierea unui contract de intermediere imobiliard cu un instrdindtor in
absenta prezentdrii dovezii legale privind dreptul asupra imobilului, contrar
prevederilor art.34 alin.(1);

- 9. -utilizarea de citre intermediarul imobiliar a imobilului cu incélcarea art. 34
alin.(3);

10. incédlcarea de catre intermediarul de tranzactie a oricdreia dintre obligatiile
sale fata de client prevazute la art.36 pct.1 - 7;
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11. incdlcarea de catre intermediarul exclusiv a oricareia dintre obligatiile sale
fatd de client prevazute la art.37 alin.(3) pct.1 - 9;

12. nerespectarea obligatiei intermediarului exclusiv de a coopera cu alti
intermediari imobiliari, astfel cum este previzuta la art.37 alin.(5) - (8) si (11);

13. utilizarea de catre un intermediar imobiliar care coopereaza cu intermediarul
exclusiv al instrdinatorului a oricarei informatii sau document pus la dispozitie de cétre
intermediarul exclusiv, in scopul promovérii imobilului de cétre intermediarul
cooperator, in absenta acordului scris prealabil al intermediarului exclusiv, contrar
prevederilor art.37 alin.(9) si (11);

14. incdlcarea de citre un intermediar imobiliar care coopereazd cu un
intermediar exclusiv a prevederilor art.37 alin.(10) si (11);

15. desfasurarea activitatilor de intermediere cu incélcarea prevederilor art.29
alin.(2) lit.1) s1j);

16. nerespectarea prevederilor art. 38 referitoare la conditiile modificarii calitatii
de intermediar exclusiv in cea de intermediar de tranzactiei;

17. nerespectarea prevederilor art. 39 referitoare la solutionarea detinerii
concomitente a calititilor de intermediar exclusiv al ambelor parti ale tranzactiei
imobiliare;

18. incilcarea de catre intermediarul imobiliar a oricédreia dintre obligatiile sale
fata de tert prevazute la art.40 alin.(1) pct.1 - 3 si alin.(2);

19. nerespectarea de citre un intermediar imobiliar a obligatiei de prezentare si
explicare a dreptului de optiune anterior stabilirii unei relatii de intermediere, prevazutd
la art.41;

20. nerespectarea de citre intermediarul imobiliar a obligatiei sale de a furniza
clientului dobanditor informatiile prevazute la art.48 si art.49;

21. nerespectarea de citre intermediarul imobiliar a obligatiei sale de a furniza
clientului instrainitor informatiile prevazute la art.48 si art.50;

22. incheierea de citre un intermediar imobiliar a unui contract de intermediere
imobiliard care nu contine toate elementele prevazute la art.51;

23. restrangerea in orice mod de citre intermediarul imobiliar a dreptului pértilor
de a alege si agrea asupra notarului public care instrumenteaza autentificarea actelor .
tranzactiei imobiliare, contrar prevederilor art.34 alin.(5) lit.a) si b);

24, nerespectarea obligatiei prevdzute la art.34 alin.(5) lit.c) privind asigurarea
comunicdrii directe intre notarul public si clientul sdu;

25. nerespectarea obligatiei prevéazute la art.34 alin.(5) lit.d) privind punerea la
dispozitia notarului public a actelor necesare verificarilor si pregatirii autentificarii
actului;
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26. incélcarea de cétre intermediar a oricédreia dintre obligatiile sale prevéazute la
art.34 alin.(6) si (7);

27. nerespectarea oricdrei alte prevederi din prezenta lege sau din reglementdrile
emise in aplicarea acesteia.

(2) Constituie abatere disciplinara grava si se sanctioneaza cu retragerea calitatii
de intermediar imobiliar oricare dintre urmatoarele fapte:

1. Desféasurarea de catre intermediarii imobiliari a activitatilor de intermediere
imobiliard anterior sau in absenta incheierii unui contract in forma scrisa cu clientul,
contrar prevederilor art.3 alin.(6) si art.33 alin.(1) pct.1;

2. Incasarea de citre intermediarul imobiliar a unor sume de bani, in mod direct
sau indirect, de la o parte a tranzactiei imobiliare care nu este clientul sdu sau de la un
alt intermediar imobiliar cu care nu a incheiat anterior un contract de colaborare;

3. Nerespectarea de citre intermediarul de tranzactie a obligatiilor sale de
dezvaluire fatd de client, astfel cum sunt prevazute la art.42, sau a obligatiilor sale de
dezvaluire fata de tert prevadzute la art.43;

4. Nerespectarea de cétre intermediarul exclusiv a obligatiilor sale de dezvaluire
fatd de client, astfel cum sunt prevézute la art.44, sau a obligatiilor sale de dezvéluire
fatd de tert prevazute la art.45;

5. Nerespectarea de catre intermediarul imobiliar a obligatiei sale de a dezvélui
dubla calitate In care actioneazd in legaturd cu potentiala tranzactie imobiliard si
prioritatea calitatii de intermediar exclusiv, in cazul prevézut la art.46.

(3) Procedura de declansare si solutionare a actiunii disciplinare se stabileste prin
regulamentul aprobat prin ordin cu caracter normativ al directorul general al AN.C.PL
prevézut la art.8 alin.(1) pct.12.

(4) Fapta unui intermediar imobiliar de a prezenta In mod public spre instrdinare
un imobil anterior sau in absenta incheierii unui contract in forméa scrisd cu clientul
intrd sub incidenta prevederilor alin. (2) pct. 1.

ART.61.- Sanctiunile disciplinare

(1) Sanctiunile disciplinare care se aplicéd intermediarilor imobiliari, in functie de
gravitatea abaterilor sdvarsite, sunt urmatoarele:

1. avertisment;

2. suspendarea calititii de intermediar imobiliar pe o perioada de la o luna la un
an;

3. retragerea calititii-de intermediar imobiliar.

(2) Suspendarea calitatii de intermediar imobiliar consta in 1nter21 cerea exerc1tar11
activitdtilor specifice profesiei pe duratd determinata.
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(3) Retragerea calitatii de intermediar imobiliar implicd interzicerea exercitarii
profesiei si se referd la toate activitatile specifice intermedierii imobiliare reglementate
de prezenta lege.

(4) Atunci cand se aplicd o sanctiune disciplinard unei agentii imobiliare, o
sanctiune disciplinard poate fi aplicata si brokerului imobiliar si/sau agentului imobiliar
autorizat ale carei actiuni sau omisiuni se afla la originea faptelor agentiei imobiliare
pentru care aceasta din urma este sanctionata.

(5) In cazul in care se constatd savarsirea unei abateri disciplinare printr-o fapta
comisa In circumstante care presupun participarea atat a unei agentii imobiliare, cat si
a unui broker imobiliar colaborator ori a unui agent imobiliar colaborator al acesteia,
stabilirea subiectului activ al abaterii disciplinare respective, mai precis delimitarea
situatiilor in care raspunde doar agentia imobiliard sau doar brokerul/agentul imobiliar
sau atat agentia imobiliarad cét si brokerul/agentul imobiliar se face de la caz la caz,
tindnd seama de imprejurdrile de fapt ale faptei respective si de criteriile care sunt
stabilite prin regulamentul disciplinar prevézut la art.56 alin.(3).

(6) Organul care aplicd sanctiunea disciplinara poate dispune publicarea completa
sau partiald a hotdrarii. De asemenea, poate impune agentilor imobiliari si/sau
brokerilor imobiliari, dupd caz, obligatia de a urma o pregatire profesionald
suplimentara intr-o perioada specificata.

(7) In cazul retragerii calititii de intermediar imobiliar, persoana sanctionati
poate solicita redobandirea calitatii dupa trecerea unui termen de cel putin doi ani de
la data aplicarii sanctiunii disciplinare.

CAPITOLUL VII
Dispozitii finale si tranzitorii

ART.62.- Organizarea initiali a RENII

(1) Persoanele fizice care la data intrarii in vigoare a prezentei legi desfasoard
activititi de intermediere imobiliard, in calitate de administrator/director al unei
societdti organizate in baza Legii societétilor nr.31/1990, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, avand obiect de activitate clasificat CAEN 6831, in calitate
de titular al unei intreprinderi economice reglementate de Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr.44/2008 privind desfasurarea activitatilor economice de cétre persoanele
fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile familiale, cu modificarile
si completarile ulterioare, avand obiect de activitate clasificat CAEN 6831, in calitate
de salariat al uneia dintre acestea in baza unui contract individual de munca, respectiv
persoanele juridice respective, care dovedesc aceasta cu documente eliberate de
autoritati publice sau extrase din registre oficiale, dupd caz, si care indeplinesc
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conditiile prevdzute la art.9 pct.1 - 3, la art.11 pct.1 - 3, respectiv la art.14 alin.(1)
pct.1,3,5 devin intermediari imobiliari in conditiile prezentului capitol.

(2) Prevederile alin.(1) se aplica si persoanelor fizice cédrora le-a fost eliberat un
certificat cu recunoastere nationald, urmarea finalizdrii unui program de formare
profesionald organizat de citre un furnizor de formare profesionald autorizat pentru
ocupatia de agent imobiliar (broker imobiliar), anterior datei de intrare in vigoare a
prezentei legi.

(3) Pentru dobandirea calitatii de intermediar imobiliar conform alin.(1),
persoanele interesate depun cereri de inscriere in RENII la A.N.C.P.L,, In termen de cel
mult trei luni de la data intrédrii In vigoare a prezentei legi.

(4) Cererile de inscriere in RENII conform alin.(3) se formuleaza in mod distinct
pentru inregistrarea ca agent imobiliar, broker imobiliar sau agentie imobiliara, dupa
caz.

(5) In cazul cererii de inscriere in RENII ca agent imobiliar conform alin.(1)-(4),
persoana fizicd interesatd trebuie sa depund la A.N.C.P.I. acte din care sa rezulte cel
putin urmatoarele:

a) are capacitate deplind de exercitiu, conform declaratie1 sale pe proprie
rdspundere;

b) la data intrdrii in vigoare a legii, a absolvit o formd de invatdmant secundar
superior (nivel ISCED 3);

c) nu a fost condamnata definitiv pentru sdvarsirea unor infractiuni, dacd nu a
intervenit vreo cauzd care inldturd efectele condamndrii, si dovedeste aceasta cu
certificat de cazier judiciar nu mai vechi de 30 zile de la data depunerii cererii;

d) ladata intrérii in vigoare a legii, avea calitatea dé salariat in baza unui contract
individual de munca sau calitatea de colaborator in baza unui contract de colaborare in
derulare cu o agentie imobiliard sau o persoand fizicd autorizatd avand obiectul
principal de activitate clasificat CAEN 6831, sau detinea un certificat cu recunoastere
nationald, eliberat la finalizarea unui program de formare profesionald organizat de
catre un furnizor de formare profesionald autorizat pentru ocupatia de agent imobiliar.

(6) In cazul cererii de inscriere in RENII ca broker imobiliar conform alin.(1)-(4),
persoana fizicd interesata trebuie sa depund la A.N.C.P.I. acte din care s rezulte cel
putin urmatoarele:

a) are capacitate deplind de exercitiu, conform declaratiei sale pe proprie
raspundere;

b) la data intrérii-in vigoare a legii, a absolvit o forma de invatdméant superior
licentd sau nivel echivalent (nivel ISCED 6);
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¢) nu a fost condamnatd definitiv pentru sdvarsirea unor infractiuni, daca nu a
intervenit vreo cauzd care inldturd efectele condamndrii, si dovedeste aceasta cu
certificat de cazier judiciar nu mai vechi de 30 zile de la data depunerii cererii;

d) la data intrérii in vigoare a legii, avea calitatea de persoand fizicd autorizatd
sau calitatea de administrator ori director al unei societdti avand obiectul principal de
activitate clasificat CAEN 6831, sau detinea un certificat cu recunoastere nationala,
eliberat la finalizarea unui program de formare profesionald organizat de citre un
furnizor de formare profesionald autorizat pentru ocupatia de agent imobiliar (broker
imobiliar).

(7) In cazul cererii de inscriere in RENII ca agentie imobiliard conform alin.(1)-
(4), persoana juridicd interesatd trebuie sa depuni la A.N.C.P.L. acte din care sa rezulte
cel putin urmatoarele:

a) este o societate activa Inregistratd in registrul comertului si al carei obiect
principal de activitate este clasificat CAEN 6831 si dovedeste aceasta cu certificatul
constatator emis de oficiul registrului comertului, nu mai vechi de 30 zile de la data
depunerii cererii;

b) administratorul/administratorii si/sau directorul/directorii societdtii sunt
persoane fizice si/sau persoane juridice, dupa caz, care detin autorizatia de exercitare a
profesiei de intermediar imobiliar in calitate de broker imobiliar in conformitate cu
prezenta lege;

c) nici societatea, nici administratorul/administratorii/directorul/directorii
acesteia nu au fost condamnati definitiv pentru sdvarsirea unor infractiuni, dacd nu a
intervenit vreo cauza care inlaturd efectele condamnarii, si dovedeste aceasta cu
certificate de cazier judiciar nu mai vechi de 30 zile de la data depunerii cererii.

(8) Indeplinirea conditiilor prevazute la alin.(1)-(2), respectiv alin.(5)-(7) este
verificatd de catre A.N.C.P.IL., in termen de cel mult trei luni de la data depunerii cererii,
pe baza documentelor doveditoare depuse anexat cererii initiale sau in completarea
cererii, dupa caz.

(9) Lista persoanelor fizice si juridice care indeplinesc conditiile pentru
dobandirea calititii de intermediar imobiliar autorizat conform alin.(8) constituie
primul RENII, care se intocmeste si se afiseazd de citre AN.C.P.I in termen de cel
mult 12 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei legi.
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ART.63.- Continuarea activititilor de intermediere imobiliara dupa intrarea
in vigoare

(1) Persoanele care se afld in situatiile reglementate la art.62 alin.(1) la data
intrarii in vigoare a prezentei legi pot continua activitatea de intermediere imobiliara,
in calitatea de broker imobiliar, agent imobiliar sau agentie imobiliard, dupd caz, cu
respectarea prevederilor prezentei legi, cu conditia sd se inscrie In primul RENII
conform prevederilor art.62 alin.(3)-(9). _

(2) Prin exceptie de la prevederile art.9 pct.5 si art.55 alin.(2) lit.a), persoanele
fizice prevazute la alin.(1) au dreptul s se inscrie in primul RENII in calitate de agent
imobiliar anterior promovérii examenului de autorizare prevazut la art.13.

(3) Prinexceptie de la prevederile art.11 pct.5 si art.55 alin.(2) lit. a), persoanele
fizice prevazute la alin.(1) au dreptul sa se inscrie in primul RENII in calitate de broker
imobiliar anterior promovirii examenului de autorizare prevézut la art.13.

(4) Prin exceptie de la prevederile art.14 pct.2 raportat la art.11 pct.5 si art.55
alin.(3) lit.a), persoanele juridice prevazute la alin.(1) au dreptul s se inscrie in primul
RENII 1in calitate de agentie imobiliard anterior promovarii de catre
administratorul/directorul societétii a examenului de autorizare prevazut la art.13.

(5) In situatiile previzute la alin.(2)-(4), prevederile art. 56 referitoare la
autorizatia de exercitare a profesiei si numarul unic de inregistrare al intermediarului
imobiliar se aplica in mod corespunzator.

(6) Agentii imobiliari si brokerii imobiliari inscrisi in primul RENII in conditiile
alin.(1)-(3) au obligatia ca, in termen de cel mult 12 luni de la data aprobarii
regulamentului de autorizare prin ordinul directorului general al ANCPI, sa promoveze
examenul de autorizare prevazut la art.13.

(7) In cazul neindeplinirii obligatiei previzuti la alin.(6), persoanele respective
vor fi radiate din RENII, prin efectul legii.

(8) Prin exceptie de la prevederile art.13 alin.(4) lit.a) raportat la art.9 pct.4,
respectiv prin exceptie de la prevederile art.13 alin.(3) pct. lit.a) raportat la art.11 pct.4,
persoanele prevdzute la alin.(6) au dreptul sd se inscrie la examenul de autorizare
anterior absolvirii cursului de calificare prevazut la art.10, respectiv anterior absolvirii
cursului de specializare prevazut la art.12.

(9) Agentii imobiliari si brokerii imobiliari inscrisi in primul RENII in conditiile
alin.(1)-(3) au obligatia sd indeplineasca conditiile prevdzute la art.13 alin.(3) lit.a),
respectiv la art.13 alin.(4) lit.a) induntrul primului termen pentru reinnoirea autorizatiei
- conform prevederilor art.27 alin.(1).
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(10) Prin exceptie de la prevederile art.27 alin.(2)-(4), in cazul persoanelor
inscrise in primul RENII in conditiile alin (1)-(3), indeplinirea obligatiei previzuta la
alin.(9) reprezintd o conditie suplimentard pentru prima reinnoire a autorizatiei. in
cazul neindeplinirii obligatiei prevdzuta la alin. (9), persoanele respective vor fi radiate
din RENII, prin efectul legii.

ART.64.- Executarea dispozitiilor prezentei legi

(1) Ordinul cu caracter normativ al directorului general al A.N.C.P.I. pentru
aprobarea regulamentului privind autorizarea si inregistrarea intermediarilor
imobiliari, prevézut la art.8 alin.(1) pct.11, se emite in termen de cel mult sase luni de
la data intrérii in vigoare a prezentei legi.

(2) Ordinul cu caracter normativ al directorului general al ANCPI pentru
aprobarea codului deontologic al intermediarilor imobiliari si regulamentul disciplinar,
precum si atributiile comisiei de etica si disciplina a acestora, prevazut la art.8 alin.(1)
pct.12, se emite in termen de cel mult 12 luni de la data intrérii in vigoare a prezentei
legi. _

(3) Ministerul Muncii si  Solidarititii Sociale actualizeazd Clasificarea
Ocupatiilor din Romania in termen de cel mult doud luni de la data intrérii in vigoare
a prezentei legi.

(4) Standardele ocupationale previzute la art.5 alin.(2) si (3) se aproba de cétre
AN.C. in termen de cel mult sase luni de la data intrdrii in vigoare a prezentei legi.

(5) Primul examen pentru intrarea in profesia de intermediar imobiliar se
organizeazd de catre AN.C.PI. in termen de cel mult trei luni de la data publicarii
primului RENII, conform art.62 alin.(9).

ART.65.- Modificarea si completarea unor acte normative

(1) Laart.4 din Legea cadastrului si publicititii imobiliare nr.7/1996, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, dupa litera d') se introduce o noud litera d?),
cu urmatorul continut:

. d°) indeplineste atributiile care fii revin in calitate de autoritate competentd
desemnatd pentru profesia de intermediar imobiliar.”

(2) La art.5 alin.(1) din Legea nr.129/2019 pentru prevenirea si combaterea
spalarii banilor si finantdrii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea
unor acte normative, cu modificérile si completarile ulterioare, lit.h) se modificd dupa
cum urmeaza:

. h) intermediarii imobiliari si dezvoltatorii imobiliari, inclusiv atunci cdnd
actioneazd in calitate de intermediari in inchirierea de bunuri imobile, dar numai in
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ceea ce priveste tranzactiile pentru care valoarea chiriei lunare reprezintd echivalentul
in lei a 10.000 euro sau mai mult; ”

(3) Prevederile art.2 pct.28, 29 si 30 si ale art.9* - 9" din Ordonanta Guvernului
nr.21/1992 privind protectia consumatorilor, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, se abroga.

(4) Ori de cate ori in cuprinsul unui act normativ se face referire la agenti
imobiliari sau la agentii imobiliare, referirea se intelege ca fiind facuta la intermediari
imobiliari - agenti imobiliari, brokeri imobiliari sau agentii imobiliare, dupa caz -,
autorizati In conformitate cu dispozitiile prezentei legi.

ART.66.- Completarea cu alte acte normative

(1) Prevederile prezentei legi se completeazi cu prevederile Legii nr. 200/2004
privind recunoasterea diplomelor si calificdrilor profesionale pentru profesiile
reglementate din Romania, cu modificérile si completérile ulterioare, ale Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr.49/2009 privind libertatea de stabilire a prestatorilor de
servicii si libertatea de a furniza servicii in Romaénia, aprobatd cu modificéri si
completdri prin Legea nr.68/2010 si ale Legii nr.287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Normele generale din legislatia privind protectia consumatorilor ramén
aplicabile in activitatea de intermediere imobiliara.

ART.67.- Intrarea in vigoare
Prezenta lege intrd in vigoare in termen de 90 zile de la data publicérii ei in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.
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Acest proiect de lege se considerid adoptat de Senat in forma initiald, in
conditiile articolului 75 alineatul (2) teza a III-a din Constitutia Romaniei,
republicata.

p. PRESEDINTELE SENATULUI

VIRGIL GYRAN __—=>
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